REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA
GRAD PREGRADA
GRADSKO VIJECE

Klasa: 350-01/14-01/11
Urbroj: 2214/01-01-15-
Pregrada, 16.07.2015.

Na temelju ¢lanka 188. st.1. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13),
au svezi s ¢lankom 100. st.6. i 102. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine* br.
76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i 55/12) i ¢lanka 32. Statuta Grada Pregrade ( Sluzbeni glasnik
KZZ 6/13 i 17/13 ) Gradsko vije¢e Grada Pregrade na 15. sjednici odrzanoj dana 16.07.2015.
godine, donosi:

ODLUKU
O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREPENJA GRADA PREGRADE

Clanak I.
Donosi se Odluka o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Pregrade.

Clanak II.

Prostorni plan uredenja Grada Pregrade (u daljnjem tekstu Plan) izradio je Zavod za
prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije.

Clanak 111,

Uvid u Plan moZe se obaviti u prostorijama: Grada Pregrade, Josipa Karla TuSkana 2,
Pregrada; Zavoda za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske zupanije, Magistratska 1, Krapina;
Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Krapina, Ispostava Pregrada.

Clanak V.

Sastavni dio Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Pregrade je elaborat Plana
koji se sastoji od:



A. TEKSTUALNI DIO:
UVvoD
ODREDBE ZA PROVODENIJE
B. GRAFICKI DIO — kartografski prikazi:
1. KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA ...coootviiteeeeteeeeeeeeeesese e nsens 1:25 000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAV I ...ttt en e en s 1:25 000
2.1. PROMET - CESTOVNI
2.2. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE
2.3. ENERGETSKI - ELEKTROENERGETIKA
2.4, ENERGETSKI - PLINOOPSKRBA
2.5. VODNOGOSPODARSKI — VODOOPSKRBA
2.6. VODNOGOSPODARSKI — ODVODNJA OTPADNIH VODA

3. UVJETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA —3.1.13.2. covoeeieeeeeeein. 1:25 000
4. GRADEVINSKA PODRUCTA NASELIA ..voveeeeeeeeeeeeee oo e e e eeeeeraees e 1:5 000
C. PRILOZI

I. ODLUKA O IZRADI Prostornog plana uredenja Grada Pregrade (preslika)
II. OBRAZLOZENJE PLANA
1. Polazista
2. Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
3. Plan prostornog uredenja
1. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA KRAPINSKO-ZAGORSKE ZUPANIJE
V. ?OPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO
POSTIVATI U IZRADI PLANA
V. ZAHTJEVI RAVNOPRAVIV\HH TIJELA (iz ¢lanka 79. Zakona o prostornom uredenju 1
gradnji) TE PRAVNIH I FIZICKIH OSOBA
VL. IZVIESCE O PRETHODNOJ I JAVNIM RASPRAVAMA
VIL. MISLJ ENJA JAVNOPRAVNIH TIJELA (iz ¢lanka 94. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji) i MISLJENJE/SUGLASNOST (iz ¢lanka 98. ZPUG)
VIII. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOSENJA
IX. SAZETAK ZA JAVNOST

Clanak V.
ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. UVIJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU GRADA
Clanak 1.

(1) Nacela za odredivanje namjene povrSina odredenih Planom, koje odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

1. nacela odrzivog razvoja;
2. nacela zastite kulturnog i prirodnog nasljeda;
3. nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora
4. nacela optimalnog uskladenja interesa razli€itih korisnika prostora i
5. pravila urbanisticke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.
(2) Uredivanje prostora unutar obuhvata Plana kao S$to je izgradnja gradevina, uredivanje



zemljiSta te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moZe se
obavljati isklju¢ivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze,
kao i na temelju onih odredbi postojeéih prostornih planova, koje nisu u suprotnosti s ovim
Planom.

Clanak 2.
NAMJENA PROSTORA

(1) Ovim Planom odredene su sljede¢e osnovne namjene povrsina:
a) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA NASELJA
GRADPEVINSKA PODRUCJA NASELJA (GPN)
Mjesovita namjena — gradevinska podrucja naselja / bez posebne oznake (u svim
naseljima)

Izdvojene namjene unutar naselja (u pojedinim naseljima)
Mjesovita namjena — pretezito poslovna (M2)
Stambena namjena (S)
Javna 1 druStvena namjena (D)
Gospodarska namjena — poslovna (K)
Gospodarska namjena - Ugostiteljsko-turisticka namjena (T)
Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Zelene povrsine (Z)
Groblje (G)
Infrastrukturni sustavi (IS)
Komunalna infrastruktura

b) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA IZVAN NASELJA:
IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA (u pojedinim naseljima)
Gospodarska namjena — proizvodna (1)
Gospodarska namjena — poslovna (K)
Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka (T)
Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Groblje (G)
Komunalna infrastruktura
IZGRADENE STRUKTURE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
— gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti
— gradevine vezane uz Sumarstvo i lov
— povrsine za istrazivanje 1 eksploataciju mineralnih sirovina
— sadrzaji rekreacijske namjene
— manje vjerske gradevine (kapelice, raspela)
— infrastrukturne gradevine i sustavi
— ostala moguca gradnja izvan gradevinskog podrucja
NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

— Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene: vrijedno obradivo tlo, ostala
obradiva tla

— Sume isklju¢ivo osnovne namjene
— Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte
— Vodne povrsSine

(2) Razmjestaj i veli¢ine povrSina iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazani su na kartografskom
prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25.000



(3) Osnovnu namjenu ima prostor Cije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su
poljodjelski 1 Sumski predjeli, prometni pojasevi, gospodarske, izletnicke, turisticke,
sportske i rekreacijske zone. U zonama osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji,
koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na gradevine
infrastrukture i vodoprivrede.

(4) Prevladavaju¢u namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli¢itih korisnika, a jedna je od
namjena pretezita. U zonama s prevladavaju¢om namjenom moguce je preklapanje razlicitih
funkcija, s tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti. Prvenstveno su to gradevinska
podrucja naselja, koja imaju za cilj zadovoljavanje funkcija stanovanja i svih drugih spojivih
funkcija sukladnih vaznosti i znac¢enju naselja kao Sto su radne zone, trgovine, zdravstvo,
prosvjeta, kultura, Sport, uprava, servisi i sl.

(5) Na gradevinskoj parceli za koju je Planom izri¢ito navedena namjena, ne moze se obavljati
nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(6) Postojeci zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagu ovoga Plana moze nastaviti
koristiti taj prostor na isti nacin i nadalje sve do kona¢nog privodenja zemljista planiranoj
namjeni, ukoliko to koriStenje nema negativnih utjecaja na okolis.

(7) Granice gradevinskih podru¢ja utvrdene su u pravilu u granicama katastarskih Cestica i
prikazane su na kartografskom prikazu br. 4: "Gradevinska podrucja naselja” na
katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5000.

(8) U slucaju kad granica gradevinskog podru¢ja nije istovjetna s granicom katastarskih Cestica
(najcesce je to slucaj kod izrazito dugih Cestica ili kod niza nejednako dugih cestica),
granica se definira, a po potrebi izvodi 1 parcelacija Cestica, sukladno grafickom prikazu (4.
"Gradevinska podrucja naselja" ovog Plana) u kojem se uvazavao kriterij optimalnih dubina
parcela, kao 1 moguénost otvaranja novih ulica uz koje je moguce obostrano formirati
gradevne parcele.

(9) Gradevinsko podrucje se ne moze Siriti na zemljista na kojima su utvrdeni sljedec¢i cimbenici
ogranicenja:

a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,

b) klizista,

c) eksploatacijska polja,

d) zemljiSta nedovoljne nosivosti,

e) predjeli ugrozeni elementarnim i drugim nepogodama,

f) zemljiste s visokim podzemnim vodama,

g) plavljena zemljista,

h) Sume 1 Sumska zemljista,

1) intenzivno obradivana poljodjelska zemljista 1 druga vrijedna poljodjelska zemljista,
J) zemljista koja se koriste ili su predvidena za posebne gospodarske aktivnosti,
k) podrucja dometa zagadenja odredenim gospodarskim aktivnostima,

1) zastitna podrucja i druga podrucja pod zaStitom,

m) zemljiSte koje zbog njegovog polozaja nije ekonomi¢no komunalno opremiti.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU 1 ZUPANIJU
Clanak 3.

(1) Na podru¢ju Grada (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedec¢e gradevine od vaznosti za
Drzavu:

a) Drzavna cesta - DC 206 /G.P.Hum na Sutli (gr. R. Slov.)-Pregrada-Krapina (D1)/
b) Drzavna cesta - DC 507 /Valentinovo(D206)-Krapinske Toplice-Gubasevo (D205)/



C) Zasti¢ena kulturna dobra
d) Zasti¢ena prirodna dobra
e) Dalekovodi napona 110 kV

(2) Gradevinama od vaznosti za Drzavu smatraju se i gradevine i zahvati za koje je posebnim

propisima odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta zastite okolisa.

(3) Na podru¢ju Grada (unutar obuhvata Plana) nalaze se sljedeCe gradevine od vaznosti za

Zupaniju (osim navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovog ¢lanka);
a) Zupanijska cesta — ZC 2093 / Pri§lin(D229)-Porede-Desini¢(Z2151) /
b) Zupanijska cesta — ZC 2095 / Klenovec Humski-D206 /
¢) Zupanijska cesta — ZC 2096 / Purmanec(D207)-Podbrezovica-D.Plemeni¢ina-
Pregrada(D206) /
d) Zupanijska cesta — ZC 2117 / Sopot(Z2151)-Marinec-Velika Horvatska(Z2248) /
e) Zupanijska cesta— ZC 2118 / D206-Gorjakovo-Z2117 /
f) Zupanijska cesta — ZC 2119 / Z2118-Cigrovec-Mala Erpenja-Z2155 /
g) Zupanijska cesta — ZC 2151 / D229-Desinié-Sopot-Pregrada(D206) /
h) Lokalna cesta — LC 22007 / Mala Gora(Z2093) - Vinagora-Vrh Vinagorski(Z2151) /
i) Lokalna cesta— LC 22079 / Valentinovo(D206)-Benkovo(D507) /
j) Lokalna cesta—LC 22091 / Klenice (Z2096) — Bezanec (D206) /
k) gradevine za eksploataciju kamena
I) Dalekovodi, TS postrojenja i rasklopna postrojenja napona 35 kV i 20 kV;
m) Vodoopskrbni sustav kapaciteta od 20 do100 /s i vise;
n) Sustav i uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda
0) prosvjetne i zdravstvene i socijalne ustanove

(4) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gradevina navedenim u ovom ¢lanku postoje

3.

gradevine izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava rekonstrukcija u obimu
nuznom za zivot i rad odredena poglavljem 11.3.

POVRSINE ZA RAZVOJ 1 UREDENJE NASELJA

3.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA NASELJA
3.1.1. Opc¢e odredbe

1)

)

©)

(4)

Clanak 4.
POJMOVNIK
U smislu ovih Odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedece
znacenje:
Gradevina i njeni dijelovi:
gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno
postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem,
prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje
gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);
suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena;



odrum (Po) Je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise o o svoga
(5) podrum (Po) je dio gradevine koji je potp kopan ili je ukopan vise od 50% svog

volumena u konac¢no uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena;

(6) kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa, iznad prizemlja;

(7) potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova;

(8) visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida ravnog krova ili potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m;

(9) ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova (sljemena);

(10) gradevinska (bruto) povr$ina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
(etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s
oblogama u koje se ne uracunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine
manje od 2,00 m te se ne uracunava povrsSina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza
i drugih otvorenih dijelova zgrade

(11) oprema su pojedinacni uredaji, strojevi, procesne instalacije i drugi proizvodi od kojih se
sastoji postrojenje ili su samostalno ugradeni u gradevinu radi tehnoloSkog ili drugog
procesa kojemu je namijenjena gradevina

(12) postrojenje je skup svrhovito povezane opreme za obavljanje tehnoloskog ili drugog procesa
kojemu je namijenjena gradevina

(13) pripremni  radovi su gradenje privremenih gradevma 1 izvedba drugih radova radi
organizacije i uredenje gradiliSta, te omogucavanja primjene odgovarajuce tehnologije
gradenja

(14) postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema vaZec¢im zakonskim propisima s
njom izjednacena;

(15) rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utje¢e na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi
promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih 1
drugih radova na ruSevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove;

(16) odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postoje¢oj gradevini radi
oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena;

(17) zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u
prostoru, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine;

(18) nadstresnica: gradevina kojom se natkriva odredena povrsina / prostor. Otvorena je sa svih
strana (iznimno je zatvorena s jedne ili dvije strane i to kada se postavlja uz glavnu ili
pomo¢nu gradevinu, potporni zid ili medu susjedne gradevne Cestice);

(19) osnovna gradevina je gradevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar povrsine odredene
namjene utvrdene ovim planom;

(20) pomoc¢na gradevina (zgrada) je svaka gradevina u funkciji osnovne zgrade, ona koja svojom
namjenom upotpunjuje osnovnu zgradu, (kao npr. prostori za Cisti obrt i usluge, garaze,
spremista, nadstresnice, kotlovnice za kruto i teku¢e gorivo, podzemni i nadzemni spremnici
goriva za grijanje 1 druge pomoc¢ne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi osnovne
gradevine);



(21) zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
zivotinja, biljaka 1 stvari. Zgradom se ne smatra pojedinatna gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine);

(22) zgrada javne namjene je zgrada ili dio zgrade koju Koristi tijelo javne vlasti za obavljanje
svojih poslova, zgrada ili dio zgrade za stanovanje zajednice te zgrada ili dio zgrade koja nije
stambena, u kojoj boravi vise ljudi ili u kojoj se pruza usluga ve¢em broju ljudi.

(23) istaci su dijelovi zgrade u viSim etazama konzolno istaknuti u odnosu na osnovnu ravninu
procelja zgrade (balkoni, nadstresnice, polulode i erkeri). Istaci dubine do 1,5 m na visini od
tla ve¢oj od 4 m ne uzimaju se u obzir pri odredivanju gradevinske linije.

(24) loda je vanjski prostor pojedine razine zgrade koji je otvoren jednom stranom (na kojoj se
nalazi ograda), odnosno zatvoren je s tri strane i natkriven, koji moze djelomi¢no konzolno
biti izvan ravnine procelja zgrade.

(25) balkon je vanjski prostor pojedine razine zgrade koji je konzolno istaknut izvan ravnine
procelja zgrade, ograden ogradom i odvojen je od kona¢no zaravnanog i uredenog terena

(26) terasa je vanjski prostor pojedine razine zgrade, povrSinski obradena, koji moze biti
natkriven (i obzidan sa najvise dvije strane) ili nenatkriven (i obzidan sa svih strana)

(27) erker je dio prostorije na pojedinoj etazi (razini) zgrade izvan ravnine procelja zgrade. Ako
se izvodi u prizemlju zgrade tada se najistaknutiji dio vanjske plohe mora izgraditi na
propisanoj gradevinskoj liniji. Iznad stropne ploce erkera mogude je izvesti istake, terasu,
ravni ili kosi krov.

(28) krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora potkrovlja i tavana, a izvodi se
isklju¢ivo u krovnoj ravnini krovista

(29) krovna kucica je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za ugradnju okomitog
prozora za osvjetljenje prostora potkrovlja ili tavana;

(30) krovni nadozidni prozor postavlja se u nastavku krovnog nadozida i sluzi za osvjetljenje
prostora potkrovlja s namjenom. Sirina nadozidnog prozora moze biti najvise do 1/3 duZine
procelja zgrade, odnosno ne vise od 4,00 m.

(31) krovni vijenac je gornji rub stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrh nadozida
potkrovlja ili ravnog krova;

(32) krovni nadozid je produzetak proceljnog zida gradevine iznad stropne ploce posljednje etaze
(razine)

Gradnja gradevina 1 smjesStaj na gradevnoj Cestici:

(33) gradevna Cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica ¢iji je oblik, smjeStaj u prostoru i
veli¢ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrSinu sukladan
prostornom planu

(34) gradevinsko zemljiSte je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene,

(35) opremanje gradevinskog zemljiSta je osiguranje uvjeta za gradenje i prikljuéivanje na
komunalnu infrastrukturu kojim se omogucuje gradenje i uporaba zemljista u skladu s
namjenom odredenom ovim planom;

(36) uredeno gradevinsko zemljiste je dio gradevinskog podrucja koje je opremljeno za gradenje
u skladu s ovim Planom;

(37) gradiliste je zemljiste i/ili gradevina, uklju¢ivo i privremeno zauzete povrsine, na kojima se
izvodi gradenje ili radovi potrebni za primjenu odgovarajuce tehnologije gradenja i zastitu,

(38) gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja,

(39) gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se
gradi nova gradevina, rekonstruira, odrzava ili uklanja postoje¢a gradevina;



(40) gradevinska linija je linija obvezne gradnje gradevine, a mjeri se od najistaknutijeg dijela
procelja izuzev dijelova gradevine iz stavka (23).

(41) izgradenost gradevne Cestice je tzv. zemljiSte pod gradevinom. Zemljiste pod gradevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada
su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

(42) koeficijent izgradenosti gradevne Cestice - kig je odnos izgradene povrSine zemljista pod
gradevinom 1 povrSine gradevne Cestice u cijelosti ili dijela Cestice koji je planom odreden
kao gradevinsko podrucje;

(43) koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice — kis je odnos gradevinske (bruto) izgradene
povrsine gradevine i povrSine gradevne Cestice u cijelosti ili dijela Cestice koji je planom
odreden kao gradevinsko podrucje;

(44) Regulacijska linija je linija koja odreduje granicu gradevne Cestice prema javnoj prometnoyj
povrsini;

(45) samostojeca gradevina je gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni prostor (vlastite
gradevne Cestice ili javnu povrsinu). Uz samostojec¢u gradevinu moze biti prislonjena samo
pomocna gradevina.

(46) poluugradena gradevina je gradevina kojoj se jedno bo¢no procelje nalazi na rubnoj medi
gradevne Cestice, a uz ostala procCelja je neizgradeni prostor (vlastite gradevne Cestice ili
javna povrsina). Uz ovu gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

(47) ugradena gradevina je gradevina kojoj se dvije strane nalaze na medama gradevne Cestice, a
s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu cCesticu ili javnu povrSinu); uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina.

(48) Interpolacija ili ugradnja je gradnja na gradevnoj Cestici do samog boc¢nog ruba na obje
strane Cestice koja se nalazi u pretezito izgradenom uli¢nom potezu, odnosno kada na obje
susjedne gradevne parcele postoji izgradena gradevina

Prometna, komunalna i uli¢na mreza:

(49) javna infrastruktura drzavne i regionalne razine su gradevine i uredaji, kojima neposredno
upravljaju pravne osobe s javnim ovlastima u podru¢ju prometa, energetike, upravljanja
vodama i gospodarenja s drugim vrstama prirodnih dobara ili zastite okolisa;

(50) druga javna infrastruktura su gradevine regionalne i lokalne razine, kojima se osigurava
zajednicka opskrba, usluge, odnosno drugi oblici povecanja kvalitete zivota u naselju ili
korisnicima na odredenom podrucju;

(51) komunalna infrastruktura su gradevine i uredaji infrastrukture lokalne razine, koja se
priprema i gradi na temelju posebnog propisa;

(52) prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrsina u vlasniStvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice;

(53) povrsina javne namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, ulice, biciklisticke staze, pjeSacke staze i
prolazi, trgovi, trznice, igraliSta, parkiralista, groblja, parkovne i zelene povrSine u naselju,
rekreacijske povrSine i sl.);

(54) zastitni koridor (pojas) javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je prostor
odreden posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez
prethodnih uvjeta i drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

(55) koridor ceste (ulice) je prostor izmedu regulacijskih linija gradevnih Cestica, koji je definiran
postojecom gradevnom cesticom ili je namijenjen formiranju nove Cestice za izgradnju
prometnice 1 uredenje pripadajucih javnih prometnih povrSina. Nova Cestica odreduje se
prema planiranom kona¢nom poprecnom profilu ceste (prometni trak, rubni trak, bankina,
biciklisticki trak/staza, pjeSacka staza, parkiraliste, zelena povrSina, povrSina za odvodnju).



1)

()

Clanak 5.
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA (GPN)

Gradevinska podrucja naselja prikazana su i utvrdena na kartografskom prikazu br. 4:
“Gradevinska podrucja naselja”. Gradevinska podru¢ja naselja smatraju se povrSinama
mjeSovite namjene (utvrdene Planom za sva naselja), te povrSinama definiranih namjena
(utvrdene Planom za pojedina naselja).

Unutar gradevinskih podrucja naselja Planom je utvrdeno razgranicenje na:
a) izgradeni dio (utvrden tijekom izrade Plana) i
b) uredeni i neuredeni neizgradeni dio (za daljnji razvoj planirane namjene).
Unutar gradevinskih podrucja naselja Planom su odredene povrSine sljede¢ih namjena:
a) mjeSovita namjena / bez posebne oznake
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni
b) mjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni
c) stambena namjena (S)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni i neuredeni
d) javna i drustvena namjena (D)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni
- upravna namjena (D1)
- zdravstvena namjena (D3)
- predskolska namjena (D4)
- Skolska 1 visokoskolska namjena (D5)
- kulturna namjena (D6)
- vjerska namjena (D7)
e) gospodarska namjena — poslovna (K)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni
) Sportsko-rekreacijska namjena (R), turistiCka namjena (T)
— izgradeni dio
g) zelene povrsine (Z)
h) groblje (G)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni 1 neuredeni
i) infrastrukturni sustavi (1S)
— izgradeni dio te neizgradeni dio / uredeni

(3) Gradevinsko podrucje naselja mjesovite namjene (bez posebne oznake) primarno je

predvideno za razvoj i uredenje naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja mjeSovite
namjene, osiguravaju se povrsine:
a) zastanovanje,

b) za javne i drustvene djelatnosti (predskolska, skolska, upravna, vjerska, kulturna,
zdravstvena, socijalna namjena)

c) za gospodarske / poslovne, ugostiteljsko-turisticke, servisne, usluzne i sli¢ne
djelatnosti,

d) za infrastrukturne (prometne i komunalne) gradevine i uredaje,
e) za parkovne povrSine, sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i slicne povrsine,
f) ostalo $to sluzi za funkcioniranje naselja i u svrhu uredenja i zastite okoliSa

g) gospodarske sadrzaje u svrhu obavljanja poljodjelske djelatnosti — vinogradarske klijeti
/ poljodjelske kucice 1 vinogradarski podrumi na parceli odgovarajuce kulture / nacina



uporabe zemljista

(4) Gradevinsko podruc¢je mjesovite namjene — pretezito poslovno (0znaka M2) izdvojeno je

(5)

(6)

unutar povrsSine za razvoj naselja za smjestaj gradevina pretezito poslovne namjene te
nestambenih (poslovne, javne, drustvene, usluzne, ugostiteljske, komunalne) gradevina:

- poslovne zgrade (poste, banke, zastupstva i sl.);

- zgrade za javnu i druStvenu namjenu; politicke, vjerske, druStvene i kulturne sadrzaje 1

vjerske zajednice;

- robne kuée, manji trgovacki i poslovni centri do 1.500 m? GBP;

- restorani i hoteli;

- trznice (povrsine &estice do 3000 m?);

- javna parkiraliSta i garaze;
U predjelima mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2) primjenjuju se odredbe o
uvjetima i na¢inu gradnje poslovnih, javnih, drustvenih, usluznih, ugostiteljskih, komunalnih
gradevina te obiteljskih kuca, stambeno-poslovnih te viSestambenih zgrada.
Mogu se uredivati perivoji, Setalista i djecja igralista.
Na ovim povrSinama mogu se graditi pojedina¢ne zgrade iskljuc¢ivo stambene namjene, ali
samo u dijelovima ve¢ postojece sli¢ne izgradnje.
Gradevinsko podrucje stambene namjene (oznaka S) izdvojeno je unutar povrsine za razvoj
naselja za smjestaj stambenih gradevina.
Na gradevnim Cesticama stambene namjene, u sklopu glavne (stambeno-poslovne) ili
pomoc¢ne gradevine/zgrade dozvoljeno je uredivanje prostora za razli¢ite poslovne,
trgovacke i ugostiteljske djelatnosti, usluge i Ciste servise (lije¢nicke ordinacije, odvjetnicki i
biljeznicki uredi, prostorije za raznu poduku, manje obrtnicke radionice, prodavaonice
cvijeca, trgovina dnevne opskrbe 1 svi ostali sadrZaji koji su u skladu sa vaze¢im
Pravilnicima).
U podru¢jima stambene namjene iskljucuju se poslovno-ugostiteljsko-usluzne djelatnosti
(ugostiteljski sadrzaji s glazbom, proizvodno zanatstvo - bravarije, stolarije, limarije,
automehanicarske radione, lakirnice i sl.) koje ne mogu ispuniti uvjete zastite okolisa od
zagadenja (zvuk, miris, prasina, promet, ...).
U podrucjima stambene namjene iskljucuje se mogucnost gradnje viSestambenih zgrada.
Nacin 1 uvjeti gradenja odredeni ovim odredbama odnose se na gradenje novih i
rekonstrukciju postojec¢ih gradevina/zgrada.
Iznimno, kod rekonstrukcije postojecih (legalno izgradenih) zgrada moZe se zadrZati
postojece gradevno stanje (veca visina zgrada, veca izgradenost Cestice, manja udaljenost
gradevine od mede susjedne Cestice od propisanih ovim Planom).
Gradevinsko podrucje javne i druStvene namjene (oznaka D) izdvojeno je unutar povrsine za
razvoj naselja za smjestaj gradevina javne i drustvene namjene (D1, D3-D7):

- upravna namjena (D1)

- zdravstvena namjena (D3)

- predskolska namjena (D4)

- Skolska i visokoskolska namjena (D5)

- kulturna namjena (D6)

- vjerska namjena (D7)
Na povrSinama javne i drustvene namjene sa 0znakom (D) mogucée je planirati i druge vrste i
sve vrste javnih 1 druStvenih sadrzaja.
Unutar zgrada/gradevina/povrsina javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji
upotpunjuju i sluze osnovnoj namjeni koja se obavlja u tim zgradama: ugostiteljstvo, manje



trgovine, prostori uprave i sl. (u sklopu zgrade osnovne namjene) te manji hoteli uz
gradevine zdravstva i socijalnog zbrinjavanja.

Na gradevnim Cesticama javne i druStvene namjene postojeci prostori stambene namjene
mogu se zadrzati uz nastojanje da se postupno prenamjene u osnovnu planiranu namjenu
prostora.

Nacin i uvjeti gradenja odredeni odredbama ovog Plana odnose se na rekonstrukciju
postojec¢ih zgrada i na novo planiranu izgradnju. Iznimno kod rekonstrukcije postojecih
zgrada moze se zadrzati zateCena veca visina zgrada i zateCena veca izgradenost gradevne
Cestice od propisanih ovim Planom.

(7) Gradevinsko podrucje gospodarske - poslovne namjene (oznaka K) izdvojeno je unutar
povrsine za razvoj naselja za smjestaj zgrada poslovne namjene. Mogu se graditi i veci
trgovacki centri (preko 1500 m? GBP) i prodajni saloni sa prate¢im parkiralistima
(otvorenim i zatvorenim) i dr.

(8) Gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene (oznaka T) izdvojeno
je unutar povrsine za razvoj naselja za smjestaj ugostiteljsko- turistickih djelatnosti.
Unutar gradevinskog podrucja naselja Pregrada to je 1 postojeca povrsina lovackog doma.

(9) Gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene (oznaka R) izdvojeno je unutar
povrsine za razvoj naselja za smjestaj razlicitih sportsko-rekreacijskih sadrzaja; sportskih
gradevina i rekreacijskih sadrzaja s pomo¢nim gradevinama, te uz njih pratecih sadrzaja
kojima se upotpunjuje osnovna namjena (trgovackih, usluznih, zabavnih). Obuhvaca
postojece povrsine.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Pregrada nalaze se dvije postojece prostorne cjeline
sportsko-rekreacijskih sadrzaja, a to je prostor juzno od danasnjeg autobusnog kolodvora i
sklopa odgojno obrazovnih ustanova te prostor na sjeveru/istoku od glavnog gradskog trga.

(10)Povrsine groblja (oznaka +) namijenjene su smjestaju gradevina isklju¢ivo osnovne namjene
uz uvjete 1 na nacin koji su odredeni posebnim propisima.

(11)Gradevine stambene, javne i druStvene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke, komunalno-
servisne namjene u definiranim zonama naselja te unutar gradevinskog podrucja naselja,
grade se prema uvjetima ovih Odredbi. Zatecene gradevine mogu se rekonstruirati,
dogradivati 1 odrzavati prema uvjetima ovih Odredbi.

(12)Unutar neizgradenog-neuredenog dijela gradevinskog podruéja izdavanje akata kojima se
odobrava gradenje obavlja se prema UrbanistiCkom planu uredenja za to podrucje.

(13) U obiteljskim stambenim gradevinama, obiteljskim gradevinama seoskog turizma te u
viSestambenim gradevinama mogu se smjeStavati: stambene, poslovne / gospodarske
funkcije (ako zadovoljavaju uvjete koeficijenta izgradenosti 1 uvjete zastite). Namjena
gradevine odreduje se prema (po povrsini) prevladavajucoj funkciji.

(14) Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gospodarskih sadrzaja u svrhu
obavljanja poljodjelske djelatnosti (vinogradarske klijeti / poljodjelske kucéice i
vinogradarski podrumi) na parceli odgovarajuce kulture (vinograd, vo¢njak, povrtnjak)
prema uvjetima ovih Odredbi. Za odredivanje povrsine kulture zbraja se dio Cestice u
gradevinskom podrucju i dio Cestice izvan gradevinskog podrucja. Na dijelu ¢estice unutar
gradevinskog podrucja (buduca novo formirana gradevna parcela) koji je dubine do 20 m od
puta, gradevina se moze graditi na rubu gradevinskog podrucja / na buducoj medi s
parcelom svoje kulture te na toj strani imati otvore).

Clanak 6.
(1) Pojedinacna gradevna cCestica sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, koja je ostala
izvan utvrdenih gradevinskih podruc¢ja naselja, a njen smjesStaj nije suprotan kriterijima
odredenim u ¢lanku 2. stavak (9), smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja



te se moze dograditi, rekonstruirati 1 obavljati druge zahvate prema ovim Odredbama.

(2) Pojedinac¢na gradevna Cestica sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, a nalazi se
unutar zone druge namjene, smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja ¢ija se
tlocrtna povr§ina moze poveéati dogradnjom do 15 m? radi pobolj$anja uvjeta stanovanja
(dogradnja kuhinje, kupaonice i sl.).

(3) Ako je gradevina iz stavka 2. ovoga ¢lanka manja od 45 m? tada se ona moze dograditi do
povriine od 45 m?, uz dodatno prosirenje sukladno stavku (2) ovoga ¢lanka.

(4) Za gradevne cCestice iz stavka (1) ovog ¢lanka, dozvoljava se izgradnja i pomocne gradevine
u domacinstvu, prema uvjetima ovih odredbi za pomo¢ne gradevine.

Clanak 7.
(1) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima mogucéa je
a) isklju¢ivo unutar gradevinskih podrucja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga Plana
¢) u skladu s planiranom namjenom.

(2) U gradevinskom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili uporabom ugrozavale zivot i1 rad ljudi u naselju ili ugrozavale vrijednost covjekove
okoline, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na na¢in koji bi izazvao takve posljedice.

Clanak 8.

(1) U gradevinskom podrucju naselja gradevine se mogu graditi kao samostojece, poluugradene

(dvojne), ugradene (interpolirane) i u obliku niza.
Clanak 9.

(1) Gradevnom parcelom smatra se zemljiSte, koje po povrsini i obliku odgovara uvjetima
ovoga Plana utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima neposredan pristup s javne prometne
povrsine, ili drugog, zakonski dozvoljenog pristupa, najmanje Sirine 2,5 m u planiranom
dijelu gradevinskog podrucja, ili prema zateCenim uvjetima na terenu u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrugja.

3.1.2. Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja

Clanak 10.

(1) Na jednoj gradevnoj parceli u zoni mjeSovite namjene moze se graditi jedna stambena i / ili
poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, te uz njih pratece gospodarske i pomoéne
gradevine koje zajedno Cine stambenu i gospodarsku cjelinu.

(2) Na gradevnoj parceli u zoni iz stavka (1), moguce je izgraditi poslovnu, i/ili gospodarsku
gradevinu prije stambene gradevine, uz uvjet da se za stambenu gradevinu, u postupku
ishodenja propisanih akata za gradenje, rezervira prostor za stambenu gradevinu.

(3) Gospodarske i pomoéne gradevine grade se prema uvjetima ovih Odredbi.

(4) Stambene, poslovne, gospodarske i pomocne gradevine, mogu se u cijelosti ili djelomi¢no
prenamijeniti u drugu namjenu odredenu stavkom (1) ovog ¢lanka, a unutar gabarita u
skladu s odredbama Plana propisanih za vrstu gradevine temeljem koje je gradevina
izgradena.

(5) U zoni mjeSovite namjene moguca je izgradnja gradevina za bavljenje seoskim turizmom
ako se za to osiguraju potrebni uvjeti. Za istu namjenu moguce je prenamijeniti i postojece
gradevine na parceli pri cemu se smjeStajne jedinice ne racunaju kao stambene.

(6) Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja, u zoni mjeSovite namjene dozvoljena je izgradnja,
zamjenska izgradnja, rekonstrukcija gradevina s drustvenim i drugim javnim sadrZajima

(7) Unutar mjeSovite zone moguce je uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrSina u svrhu
uredenja 1 zaStite okoliSa

(8) U sklopu povrsina iz stavka (6) ovoga ¢lanka omoguéeno je uredenje i izgradnja:

— kolnih 1 pjeSackih puteva, biciklistickih staza, parkiralista



— drugih uredaja i objekata infrastrukture

— sportsko-rekreacijskih povrSina i igralista (djecjih i sportskih)

— postavljanje privremenih objekata (kioska, paviljona i drugog mobilijara).
Clanak 11.

(1) Stambenom gradevinom smatra se obiteljska i viSestambena gradevina. Obiteljska gradevina
sadrzi najvise 3 (tri) stambene jedinice. ViSestambena gradevina sadrzi viSe od 3 stambene
jedinice.

Clanak 12.
(1) Stambena gradevina ne moze biti manja od 45 m? tlocrtne povrsine.
Clanak 13.

(1) Poslovnom gradevinom Smatraju se:

a) gradevine za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozija:

— poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja
buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije,
krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.)

— ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tithom glazbom s ogranicenim radnim
vremenom

— gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - manji smjeStajni kapaciteti, obiteljski i
manji hoteli, te gradevine u funkciji seoskog turizma

— gradevine drusStvene namjene: djecji vrti¢, skrb za starije 1 nemoc¢ne i druge slicne
gradevine namijenjene smjestaju, cuvanju i skrbi manjeg broja korisnika.

— montazne privremene gradevine (kiosci)

— manje energetske gradevine, tj. gradevine s postrojenjem namijenjenim proizvodnji
elektricne 1 toplinske energije iz obnovljivih izvora energije (vode, sunca, vjetra,
biomase 1 bioplina i sli¢no) i1 kogeneracije.

b) za bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti:

— mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja buc¢na ili potencijalno opasna djelatnost
(automehanicarske 1 proizvodne radionice, limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice,
stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s glazbom i sl.)

(2) Tihe 1 ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

(3) Bu¢ne i potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u gospodarskim zonama
(proizvodne zone, komunalno-servisne zone), a ukoliko se nalaze u mjeSovitim, pretezito
stambenim zonama lociraju se na udaljenosti od stambenih gradevina prema uvjetima ovih
Odredbi, odnosno tako da budu zadovoljeni kriteriji iz Zakona o zastiti od buke i drugi
posebni propisi koji se odnose na zastitu zraka, vode i tla.

(4) Bucne i potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na parcelama stambenih i
viSestambenih nizova.

(5) Manjim poslovnim gradevinama smatraju se montazne, privremene gradevine - KiosCi.
Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a i1 povré¢a 1 drugih proizvoda, kao 1 za pruzanje
manjih ugostiteljskih ili obrtnickih usluga 1 sli¢no.

(6) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna cjelina od
nekoliko povezanih kioska na javnim povrSinama kao i na privatnim parcelama.

(7) Reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi mogu se postavljati na javnim i privatnim
parcelama, unutar i izvan gradevinskog podru¢ja naselja, prema Opéinskim odlukama te uz
zakonske 1 druge propise i1 druge uvjete koji odreduju udaljenosti navedenih konstrukcija od
gradevina prometne, komunalne infrastrukture.



(8) Parkirali$ni prostor potreban uz poslovne sadrzaje iz ovog ¢lanka vlasnik mora osigurati na
parceli ili na susjednoj parceli, a izuzetno na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje Grada
ili pravne osobe koja upravlja javnom povrSinom.

(9) Gospodarske gradevine, u smislu gospodarstava unutar gradevinskog podrué¢ja naselja /
mjeSovitih, pretezito stambenih parcela, vezane su isklju¢ivo uz poljoprivrednu djelatnost.
Takvim gradevinama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremiSta (za smjestaj
poljodjelskih plodina i proizvoda, sto¢ne hrane, poljodjelskih strojeva, alata i dr.),
staklenici, plastenici, suSare (pusnice), male gradevine za tih i Cist rad za potrebe
domacinstva i sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci, pcelinjaci,
psetarnice i druge gradevine za uzgoj, drzanje i/ili tov drugih vrsta zivotinja te gnojiSne

jame.
(10)Pomoénim gradevinama u domacinstvu smatraju se: garaze za vozila, drvarnice, spremista
alata, ljetne kuhinje, kotlovnice, suSionice i slicne gradevine koje sluze za potrebe
domacdinstava.

Gradevinska linija pomo¢nih gradevina treba biti najmanje 5,00 metara od regulacijske
linije. Pomo¢ne gradevine mogu biti prislonjene uz dvori$no procelje stambene zgrade na
istoj gradevnoj parceli. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom
zgradom uz koju se grade.

3.1.2.1. Veli¢ina i izgradenost parcele, smjestaj gradevina na parceli

Clanak 14.
(1) Veli¢ina gradevinske parcele za gradenje obiteljske stambene gradevine ne moze biti manja

od:

a) za gradenje gradevine na slobodnostoje¢i na¢in: 300 m? u planiranim, a 200 m? u
izgradenim dijelovima naselja s tim da Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu
gradevinske linije gradevine ne moze biti manja od 12,0 m,

b) za gradenje gradevine na poluotvoren nac¢in: 200 m? u planiranim, a 160 m? u izgradenim
dijelovima naselja s tim da Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu gradevinske linije
gradevine, ne moZe biti manja od 10,0 m,

C) za gradenje gradevine u nizu: 150 m? u planiranim, a 120 m? u izgradenim dijelovima
naselja s tim da Sirina gradevne parcele, mjerena na mjestu gradevinske linije gradevine, ne
moze biti manja od 6,0 m,

d) najmanja Sirina gradevne parcele na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javne
prometnice je 3,00 metra.

(2) U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja (zateCeno stanje) mogu se zadrzati
postojeée veli¢ine gradevinskih parcela te izvoditi rekonstrukcije, obnove i zamjene
postojecih gradevina, odnosno graditi nove gradevine prema namjenama i odredbama ovog
Plana.

2

Clanak 15.

(1) Nenatkrivene terase u razini terena povrSine do 15 m2, oplocene staze i pristupni putevi u
razini terena, cisterne za vodu i sabirne jame zapremine 27 m3 s gornjom plohom u razini
terena, odnosno, gradevine odredene zakonskim i1 drugim propisima, ne ubrajaju se u
izgradenu povrSinu parcele.

(2) Najveca dozvoljena izgradenost parcele stambenih gradevina iznosi:
— za slobodnostojece i dvojne gradevine iznosi 40 % (kig=0,4)
— za gradevine u nizu 50 % (kig=0,5)
— za interpolirane gradevine 70 % (kig=0,7)



(3) Najveca dozvoljena izgradenost za visestambene gradevine iznosi 40 % (kig=0,4)

(4) Na gradevnim Cesticama povrSine vece od 1000 m2 maksimalni koeficijent izgradenosti
(kig) / za stambene 1 viSestambene, moze iznositi 0,3; maksimalni koeficijent iskoristivosti
(kis) moze iznositi 0,6.

(5) Za gradevine gospodarske i poslovne djelatnosti (I i K) koje se nalaze unutar gradevinskog
podrucja naselja vrijede uvjeti izgradnje prema cClanku 66., poglavlje 4. Uvjeti 1 smjestaj
gospodarskih djelatnosti. Najveca izgradenost gradevne parcele iznosi 60 %.

(6) Koeficijenti izgradenosti navedeni ovim c¢lankom, uveéavaju se za 10 % u slucaju
postavljanja solarnih kolektora/fotonaponskih ¢elija na teren okuénice gradevne Cestice ili
gradnjom pomo¢ne gradevine koja sluzi za proizvodnju energije iz alternativnih izvora.

(7) U izgradenim dijelovima gradevinskog podruéja naselja (zateCeno stanje) mogu se zadrzati
postojeci koeficijenti izgradenosti gradevnih parcela prilikom nove gradnje.

Clanak 16.

(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu koristenja). Gradevinska
linija odreduje poziciju na kojoj se gradevina mora graditi. Udaljenost gradevinske linije od
regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m.

(2) U centrima naselja ili u izrazito brdovitim podruc¢jima, gradevinska linija moze biti i manje
udaljena od regulacijske linije, a u izuzetnim slu¢ajevima se moze i poklopiti. Ukoliko se
gradevina planira u izgradenom dijelu naselja, gradevinska linija se prilagodava
gradevinskim linijama okolnih gradevina.

(3) U slucaju formiranja novih uli¢nih poteza bez donoSenja plana uzeg podruc¢ja udaljenost
uli¢ne gradevinske linije od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m.

(4) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na uli¢noj
gradevinskoj liniji, a pomo¢ne, gospodarske i1 dvori$ne poslovne gradevine u dubini parcele,
iza tih gradevina.

(5) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko konfiguracija
terena, oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i parkirali$ni uvjeti, te
tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom
stavku ovog ¢lanka, a Sto ¢e se definirati u postupku ishodenja potrebnih akata za lokaciju i
gradnju.

Clanak 17.

(1) Sve gradevine, koje se grade na slobodnostoje¢i nacin, ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 1,0 m od mede susjedne gradevne Cestice. Udaljenost od nasuprotne postrane
mede u tome sluc¢aju ne moZe biti manja od 5,0 m. Izuzetno, udaljenost od mede moze uz
suglasnost susjeda biti i manja ako je i tada zadovoljen uvjet iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

(2) Udaljenost od bo¢ne mede mjeri se od procelja gradevine ukoliko je istak strehe do 0,5 m. U
suprotnom od tlocrtne projekcije strehe na tlo.

(3) Ako se na bocnoj strani gradevine gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub
mora biti udaljen najmanje 3,0 m od susjedne parcele.

(4) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 5 m, odnosno, moze biti manji
(kod rekonstrukcija u izgradenom dijelu grad. podrucja) ako se dokaze, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZzara, karakteristike materijala gradevina, veli¢ine
otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar neée prenijeti na susjedne
gradevine, no najmanje 4 m. Razmak iz ovog stavka zadrZava se kod zateCenog stanja.

(5) Medusobna udaljenost visestambenih, odnosno poslovnih gradevina i gradevina drustvene
namjene, unutar mjeSovite zone, ne moze biti manja od visine vece gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da
je tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda.

(6) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne



mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim u slucaju kad je susjedna parcela javna zelena
ili prometna povrsina.

(7) Otvorima u smislu ovog ¢lanka ne smatraju se fiksna i otklopna ustakljenja neprozirnim
staklom maksimalne veli¢ine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim
putem.

(8) Na gradevinama koje su udaljene manje od 1,0 m od ruba susjedne mede, a sljeme krova im
je okomito na regulacijsku liniju, obavezno je postavljanje Zljebova i snjegobrana.

(9) Medusobni razmak izmedu gospodarskih i pomo¢nih gradevina moze biti i manji od 4 m, ali
ne manji od 1,5 m ukoliko se zadovolje uvjeti iz poglavlja Mjere zaStite od pozara i
eksplozija, ovih Odredbi.

(10) Na istoj gradevinskoj parceli pomocéne i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja mogu
se graditi uz stambene ili poslovne gradevine:

— na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih,
— kao slobodnostojece gradevine
Clanak 18.

(1) Buéne i potencijalno opasne gradevine moraju biti udaljene od gradevina stambene,

poslovne i druge javne namjene na susjednim parcelama najmanje 15 m.
Clanak 19.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu
susjedne gradevinske parcele ili uz susjednu gradevinu.

(2) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.

(3) Ovim Planom niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 gradevinskih stambenih
jedinica.

Clanak 20.

(1) Pomoéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi i kao dvojne ili
u nizu (na zajedni¢kom dvoriSnom pravcu, na susjednoj Cestici glavne stambene gradevine
ili preko puta - prema zateCenom stanju) pod uvjetom da:

— su izgradene od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni
zidovi,
— dase u zidu prema susjedu ne izvode otvori,
— da se odvod krovne vode i snijega rijesi na pripadajucu parcelu.
Clanak 21.

(1) U dijelovima grada nije dozvoljeno graditi gospodarske zgrade (vezane uz poljoprivredu),
odnosno nije dozvoljeno drzati domace Zzivotinje odredene u skladu s Odlukom o
komunalnom redu Grada Pregrade.

Clanak 22.

(1) Za izgradnju pomoénih i gospodarskih gradevina mjerodavne su odrednice poglavlja 3.1.2.
ovih Odredbi, koje se odnose na pomoc¢ne i gospodarske gradevine.

(2) Postoje¢e pomocne i gospodarske gradevine koje su sagradene u skladu s prijaSnjim
propisima i na temelju valjane gradevinske dozvole mogu se rekonstruirati, iako njihova
udaljenost od susjedne gradevne parcele ne odgovara udaljenostima odredenim u
prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz postovanje protupozarnih propisa.

Clanak 23.

(1) Manje gospodarske gradevine (do 100 m?) s potencijalnim izvorom zagadenja, navedene u
clanku 24., mogu se graditi na gospodarskom dvoriStu, udaljene od susjednih stambenih,
poslovnih i drugih javnih gradevina najmanje 50 m.



(2) Vece gospodarske gradevine ( 100 - 200 m?) s potencijalnim izvorom zagadenja, mogu se
graditi na gospodarskom dvori$tu, udaljene najmanje 150 m od susjednih stambenih,
poslovnih i drugih javnih gradevina.

Clanak 24.

(1) Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni
su od drveta mora iznositi najmanje 4,0 m od susjednih meda.

(2) Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 0,5 m,
pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele odreduju uvjeti ili ve¢ postoji
gnojiste, odnosno gradevina s izvorima zagadenja.

(3) Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0 m, ako su letiSta okrenuta
prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 25.

(1) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja (na javnim
i privatnim povr§inama) izdaju se dozvole u skladu s ovim Odredbama, Odlukom o
kioscima i Planom rasporeda kioska na podrucju Grada, te drugim odgovarajuc¢im
propisima.

3.1.2.2. Visina i oblikovanje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina, pomo¢nih i
gospodarskih gradevina

Clanak 26.
(1) Visina gradevine mjeri se, od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu, do visine vijenca.
Visinom vijenca smatra se:

a) kota gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata / etaze koja nema nadozid,
b) vrh nadozida ravnog krova (do gornjeg ruba atike) ili vrh nadozida potkrovlja (do
leZaja krovne konstrukcije)
Clanak 27.

(1) Etaza (dio gradevine) je naziv za pojedinu razinu unutar zgrade. Moze biti podzemna ili
nadzemna. Podzemna etaza je podrum. Nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat i
potkrovlje.

EtaZe gradevine su:

a) Podrum koji se oznacava skraceno s "Po";
b) Suteren koji se oznacava skrac¢eno sa "S",
) Prizemlje koje se oznacava skraceno s "P"

d) Kat (tipi¢ni) koji se oznaCava skra¢eno s arapskom brojkom koja oznacava broj
katova ("+1": jedan kat, "+2": dva kata itd.)

e) Potkrovlje koje moze biti:
— tavan - koji se u navodenju katnosti gradevine ne oznacava i ne moze imati nadozid,
— potkrovlje koje se oznacava skrac¢eno s "Pk" 1 moze imati nadozid do visine 1,20 m

— dio gradevine ¢iji je prostor ispod krova kojemu je visina nadozida ve¢a od 1,20 m, u
kojem slucaju se smatra katnom etaZzom

— mansarda - dio gradevine ¢iji je prostor ispod krova sa visinom krovnog nadozida od
najvise 1,20 metra u ravnini procelja ili ima uvucene zidove u odnosu na donje etaze
(ravninu procelja). Krovna ploha je obvezno izvedena u dvije krovne ravnine
razli¢itog nagiba na svakoj strani kroviSta. Smatra se katnom etazom.
(2) Maksimalna visina stambene gradevine iznosi podrum/suteren+prizemlje+1kat+potkrovlje
(Po/S+P+1+Pk), ili maksimalne visine vijenca 8,5 metara.
(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja Pregrada, dozvoljena je izgradnja viSestambenih
gradevina, poslovnih 1 gradevina s druStvenim sadrzajima maksimalne visine



podrum/suteren+prizemlje+2 kata+potkrovlje (Po/S+P+2+Pk), ili maksimalne visine vijenca
11,5 m.

(4) Unutar ostalih gradevinskih podrué¢ja, dozvoljena je izgradnja viSestambenih gradevina,
poslovnin i gradevina s  druStvenim  sadrzajima  maksimalne  visine
podrum/suteren+prizemlje+1 kat+potkrovlje (Po/S+P+1+Pk), ili maksimalne visine vijenca
9,0 m.

(5) Visina etaze - maksimalna visina etaze za obracun visine gradevine iznosi:

— stambene etaze: do 3,5 m (izuzev potkrovlja oblikovanog kosim krovom),
— poslovne etaze: do 4 m

— iznimno, za osiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila, maksimalna visina
etaze prizemlja iznosi: do 4,5 m

(6) Ako se gradevina nalazi na kosom terenu, ulaz u gradevinu moze biti smjesten na bilo kojoj
razini ili etazi iste. Razli¢ita pozicija ulaza u gradevinu po visini ne mijenja ovim
provedbenim odredbama odredeni broj razina ili etaza gradevine, niti njenu apsolutnu
dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

(7) Za pojedine dijelove gradevina drusStvenih sadrzaja (npr. vatrogasni toranj, dimnjaci i sl.)
koje se grade unutar zone mjeSovite namjene dozvoljava se veca visina, ali ne visa od 15 m.

Clanak 28.

(1) Visina vijenca pomo¢nih i gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) moze iznositi
najvise 5,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka visina vijenca spremiSta poljoprivrednih strojeva i
poljoprivrednih proizvoda moze iznositi i do 6,0 m, a silosa za sto¢nu hranu i vise, ali
najvise za 20% visine sljemena gradevina za uzgoj i tov.

(3) Visina vijenca gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja za vlastite potrebe moze iznositi
najvise 5,0 m.

Clanak 29.

(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Gradevine
treba oblikovati u skladu s tradicijskim oblicima i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje
valja uskladiti s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja.

a) Tlocrtne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, te gradevni materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja,
moraju biti u skladu s tradicijski koriStenim materijalima, u skladu s okolnim
gradevinama, krajobrazom i nafinom gradenja na doticnom podrucju. Preporuca se
izduzeni (pravokutni) tloris odnosno tloris u obliku slova L ili u obliku slova T;

b) Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi unutar zone mjeSovite namjene moguca
je postava foto naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih
rjeSenja za koriStenje alternativnih izvora energije, a na zaStiCenim gradevinama
odnosno na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i krajobraza iskljucivo uz
suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela;

c) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju ¢initi arhitektonsku cjelinu;

d) Krovista trebaju biti kosa, u pravilu dvostresna, tradicijskog nagiba krovnih ploha
30° - 40°, a moguca su i1 zabatna skoSenja strmijeg nagiba. Ravna i1 viSestreSna
kroviSta dozvoljena su ako se time ne narusava ambijentalna cjelovitost naselja, u
slucajevima suvremenih oblikovanja odredenih arhitektonskim natjeCajem 1 u
slucajevima gdje su uvjetovana namjenom gradevina

e) Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kuéica i postava krovnih
prozora u ravnini krovne plohe. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom
oblikovanju s ravnim prozorskim nadvojem, bo¢nim vertikalnim zidi¢ima, u pravilu
dvostre$snim krovi¢em, sljemena okomitog na glavno sljeme krova,. Nadogradnja



krovnih ku¢ica smije zauzimati najvise 30 % krovne plohe.

Za postavu prozora 1 krovnih kuéica na krovne plohe zasti¢enih gradevina kao i na
podrugju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina potrebno je ishoditi dopustenje
nadleznog konzervatorskog odjela.

f) Sljeme krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine i mora na nagnutom
terenu biti paralelno sa slojnicama, odnosno, kod viSestreSnih kroviSta barem jedno
sljeme paralelno sa slojnicama, izuzev kod rekonstrukcija i odrzavanja zatecenih
legalnih gradevina.-

g) Kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom; moguce je ozelenjavanje ravnih i
kosih krovova.

h) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela
krovna ploha mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
prozora / ku¢ica u kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze
zavrs$iti, ili na sljemenu krova, ili prije njega.

i) Nije dozvoljena uporaba valovitog salonita u bilo kojoj boji i za pokrivanje bilo kojih
povrsina.

J) Pristup potkrovlju mogu¢ je izgradnjom (dogradnjom) stubiSta uz osnovnu stambenu
gradevinu, a mora biti zatvoreno, natkriveno i uklopljeno u cjelokupni izgled
gradevine

k) Pristup potkrovlju mogu¢ je izgradnjom (dogradnjom) stubiSta uz osnovnu stambenu
gradevinu, a mora biti zatvoreno, natkriveno i uklopljeno u cjelokupni izgled
gradevine

3.1.2.3. Uredenje parcele, ograde i parterno uredenje

Clanak 30.

(1) Uredenju okolisa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati
zateCen vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te
smisljeno saditi listopadno drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osuncanje, a ljeti
sjena, te vazdazeleno i crnogori¢no raslinje tamo gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni
zaStitni ili ukrasni pojas.

(2) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne narusavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina. Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema
postoje¢im okolnim prilikama.

(3) Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrSinu preporuca se zavrS$na ploha zida od
kamena, a potrebno ju je ozeleniti.

(4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti, gradevina
poslovne namjene, gradevina turisticke namjene ili gradevine obiteljskog pansiona u
gradevinskom podrucju naselja, odredit ¢e se odgovarajuc¢i uvjeti za uredenje neizgradenih
dijelova parcele.

Clanak 31.
(1) Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Clanak 32.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici (visina mora osigurati preglednost izlaza na ulicu) i na
medi prema susjednoj parceli najvece visine 1,6 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne vise od 2,0 m, kada je to nuzno radi zastite gradevine
ili na¢ina njezina koriStenja ili stvaranja urbane slike ulice.

(3) Kameno ili betonsko podnozje uli¢ne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uli¢ne ograde
iznad punog podnozja mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocinCane Zice ili drugog
materijala sli¢nih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica).



(4) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati, tako da ne ugrozavaju promet na javnoj
povrsini, u pravilu s unutrasnje strane (na parcelu).

(5) Vlasnik parcele, u pravilu podiZze ogradu na medi s one strane parcele na kojoj su mu blize
locirane gradevine, ali moze podi¢i ogradu i s obje strane, ukoliko to ne obavi vlasnik
susjedne parcele.

Clanak 33.

(1) Dio seoske gradevne parcele organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno
borave domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.
(2) Kada se gradevna parcela formira na taj nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili bo€nom stranom granici sa zaStitnim pojasom drzavne ili Zupanijske
ceste, gradevna se parcela mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i

domacih Zivotinja.

(3) Susjedni dio ograde iz stavka 1. ovog c¢lanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik gradevne
parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi
istovremeno sa susjedom.

(4) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da je na zemljiStu vlasnika gradevine,
te da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Clanak 34.

(1) Zabranjuje se uredenje partera (prilazne staze i Stube, vanjske terase, potporni zidovi,
cvjetnjaci 1 sl.) parcele na nacin koji bi sprje€avao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi
smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili na drugi nacin ugrozio vodotok i podrucje uz vodotok.

Clanak 35.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava
izgled naselja, te da se onemoguéi otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista, susjednih
gradevina 1 javnih povrSina, odnosno da se ne stvore uvjeti za pojacanu eroziju zemljiSta
uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih parcela.

(2) Ne dozvoljava se dizanje terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje
nije rijeSeno pitanje odvodnje oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju.

(3) Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m (preporuca se visina do 1,5 m). U
slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u
terasama, s horizontalnom udaljenos$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

(4) Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora
se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne parcele osigura nesmetan prilaz na straznji
dio parcele minimalne Sirine 3,0 m.

(5) Sabirne jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje
1,0 m od regulacijske linije, u pravilu unutar uli¢ne ograde.

3.1.2.4. Prometni uvjeti

Clanak 36.
PARKIRALISTA, AUTOBUSNI KOLODVOR

(1) Na svakoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji neke gradevine potrebno je osigurati
smjestaj osobnih vozila. Od ovoga se moZe odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina, ili
u izgradenim dijelovima gradevinskih podruc¢ja naselja gdje to prostorno nije moguce vise
ostvariti.

(2) Parkiraliste se moze nalaziti i na susjednoj Cestici ili ¢estici u neposrednoj blizini, a moguce
je predvidjeti osigurana mjesta na javnim parkirnim povrSinama uz suglasnost Grada.

(3) Parkiraliste se ne smije predvidjeti duz postoje¢e prometnice na nacin da se time suzava
kolnik ili da se onemoguci prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plocnik najmanje Sirine 1,0
m).

(4) Na vlastitoj gradevnoj parceli jednostambene ili viSestambene gradevine obvezno treba



osigurati jedno parkirali$no ili garaZzno mjesto za svaku stambenu jedinicu.

(5) U sluéaju da se unutar gradevine predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovacko-
ugostiteljski-turisticki ili slican sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati
prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gradevnoj parceli. Ako nije moguce
ovakvo rjeSenje onda treba izvesti rezervirano parkiraliSno mjesto u drvoredu unutar
prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava) ili treba izvesti rezervirano
parkiraliSno mjesto kao ugibaliste.

(6) U sklopu zone kolodvora, moguca je gradnja hotela, trgovackih i ugostiteljskih gradevina,
podzemnih i nadzemnih garaza (parkirali$ta) s prate¢im servisnim prostorom, kao jedna ili
viSe zasebnih gradevina uz moguénost medusobnih zatvorenih poveznih prostora. Gradevine
u zoni kolodvora te kolne i pjeSacke veze mogu biti nadzemne i podzemne. Uvjeti gradnje
istovjetni su uvjetima za viSestambene gradevine.

(7) Smjestaj gradevina iz stavka (6) u zoni autobusnog kolodvora, odredit ¢e se jedinstvenim
idejnim rjeSenjem, te ¢e se prema istom izdavati akti kojima se odobrava gradenje.

Clanak 37.
GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE

(1) Gradevinska linija garaze treba biti najmanje 5,0 m od regulacijske linije. Garaze se grade u
sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje i njihova povrSina ulazi u izgradenu povrSinu
parcele.

(2) Na gradevnim parcelama koje su vecih nagiba iznimno je mogucéa izgradnja garaze na
regulacijskoj liniji parcele, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze.

(3) U slucaju vecih nagiba i smjeStaja gradevine s donje strane pristupne ulice, moguce je
garazu smjestiti u meduprostoru izmedu regulacijske i1 gradevinske linije /koji je u nacelu
Sirok najmanje 5,0 m/, a na nacin da se do garaze ¢ija je dulja stranica smjeStena paralelno
sa slojnicama 1 zgradom dospijeva odvojkom od pristupne ulice koji je polozen priblizno po
slojnici.

(4) Stropne plo¢e garaza iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka mogu se Koristiti kao nenatkrivene
prohodne ili neprohodne terase, ili ozelenjeni pokrov ravnog krova. Na iste garaZe
dozvoljena je postava kosog krovista nagiba krova prema slojnicama terena.

(5) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja, suterena ili
podruma stambene gradevine, ili u sklopu pomo¢ne gradevine.

(6) Ako se garaza izvodi kao pomocna slobodnostojeca gradevina potrebno je istu uskladiti s
arhitektonskim oblikovanjem stambene gradevine na vlastitoj gradevnoj parceli. Ako garaza
ima dvostresno kroviste, nagib 1 pokrov moraju biti sukladni nagibu i pokrovu stambenih
gradevina.

(7) Unutar naselja Pregrada moguéa je izgradnja podzemnih garaza, javnih ili u sklopu
visestambene gradevine.

3.1.2.5. Komunalno opremanje

Clanak 38.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA

(1) Na gradevnim parcelama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog
otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s
javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod visestambenih, poslovnih i viSestambeno-poslovnih gradevina mjesto za odlaganje
otpada treba biti predvideno u sklopu gradevine. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i
izvan gradevine, ako to iz opravdanog razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali mora biti
na gradevnoj parceli 1 mora biti arhitektonski oblikovano i1 uskladeno sa zgradom. Za
spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti
prikladno i vizualno zaklonjeno mjesto.



(3) Ukoliko nije organiziran odvoz kuc¢nog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s
javne prometnice i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni 1 stambenih gradevina na
susjednim parcelama.

Clanak 39.

PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

(1) Prikljucei na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski
izgled uli¢nih (ili s ulice vidljivih) procelja gradevina (osobito je to vazno kod gradevina
koje su oznaCene kao spomenici kulture). Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu
infrastrukturu zra¢nih vodova.

(2) Gradevine na gradevnim parcelama priklju¢uju se na komunalnu infrastrukturnu mrezu u
skladu s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeca. Ta se dokumentacija
treba izraditi za svaki pojedini potez gradevnih parcela.

Clanak 40.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU

(1) Gradevine na gradevnim parcelama prikljucuju se na niskonaponsku elektriénu mrezu na
nacin kako to propisuje poduzece nadlezno za opskrbu elektricnom energijom.

Clanak 41.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU

(1) Gradevine na gradevnim parcelama prikljuuju se na plinsku mrezu na nacin kako to
propisuje poduzece nadlezno za opskrbu plinom. Gradevine mogu koristiti plin 1 iz svog
plinskog spremnika koji se treba smjestiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, ako to propisi
dopustaju. Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na
prozracnom, ali §to manje vizualno uocljivu mjestu.

(2) Jako uocljive i izvan ravnine procelja gradevina postavljene ormarice plinske mreze, trebalo
bi ugraditi u zid tako da vrata ormari¢a budu u ravnini zida, pristupacna, ali manje vizualno
uocljiva.

Clanak 42.
ODVODNJA

(1) Gradevine na gradevnim parcelama prikljucuju se na gradski sustav odvodnje na nacin kako
to propisuje poduzece nadlezno za gradsku odvodnju.

(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj parceli treba izgraditi visedijelnu
nepropusnu sabirnu jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno-
tehnickim i higijenskim uvjetima, u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi praznjenja i raskuZivanja.

(3) Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti §to zagaduju okolis
prilikom odredivanja uvjeta uredenja prostora treba navesti posebne mjere zastite okolisa,
koje su relevantne za namjenu koja ¢e se obavljati u planiranoj gospodarskoj gradevini.

Clanak 43.
VODOOPSKRBA

(1) Gradevine na gradevnim parcelama prikljucuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to
propisuje poduzece nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik gradevine je duzan rijesiti
opskrbu pitkom vodom: iz bunara na gradevnoj parceli, ili iz najblizeg pojedinacnog ili
skupnog bunara, ili iz valjano koristenoga zajednic¢koga izvora pitke vode.

(3) U slucaju da na gradevnoj parceli nije pronadena zila pitke vode, moguca je izgradnja
cisterne za sakupljanje kiSnice ili za spremanje dostavljene pitke vode.

Clanak 44.
VODNOGOSPODARSTVO

(1) Gradevine na gradevnim parcelama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne



vodotoke, ili bujice, gradit ¢e se u skladu s vodopravnim uvjetima. Planerski prijedlog
zastitnog pojasa vodotoka je udaljenost koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i
izvedbu inundacije potrebne za najveéi protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢ée
omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Uz vodotoke je moguca izgradnja biciklisticke staze i Setnice, prema projektima i uz uvjete
nadleznog tijela.

(3) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi
mogli smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguditi ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka
ili ga ugroziti na neki drugi nacin.

(4) Za gradevine koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka odnosno unutar zastitnog pojasa,
potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima i standardima.

Clanak 45.
ZASTITA OD POZARA

(1) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nac¢in moraju biti
medusobno odvojene protupozarnim zidom.

(2) Sve gradevine moraju biti izgradene od ¢vrstoga gradevnoga materijala koji je vatrootporan,
uz postivanje svih pozitivnih propisa i standarda.

(3) Ako se koristi drvena grada (pomoc¢ne i gospodarske gradevine) tada ona mora biti zaSticena
premazom koji ¢e joj osigurati zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine
moraju biti na propisanim medusobnim udaljenostima.

Clanak 46.
BUNARI I DRUGI UREDPAIJI ZA OPSKRBU VODOM

(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne i dr.) moraju biti
izgradeni i odrZavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj
udaljenosti od postojecih sabirnih jama, te otvorenih kanalizacijskih odvoda 1 sl. Od gnojista
trebaju biti udaljeni najmanje 20,0 m.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to 0,5 m iznad povrSine terena te 0,2 m
ispod najnizeg vodostaja podzemne vode. U podru¢jima u kojima postoji opasnost od
poplava, gornji rub bunara mora biti najmanje 0,2 m iznad najviSe izmjerene razine
poplavne vode i treba biti nepropusno izveden. Unutarnje stjenke bunara moraju biti
zagladene do dubine najmanje 4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven
nepropusnom plocom. Na ploci se treba izvesti poviseno "grlo" za moZebitnu postavu crpke
1 uzdignuto okno za ulaz u bunar. Moze biti natkriven 1 oblikovno izveden prema
tradicijskim elementima.

3.2. IZGRADNJA 1ZVAN NASELJA
Clanak 47.
(1) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja kao $to su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b) gradevine zdravstvenih / rekreacijskih namjena;
) gradevine namijenjene obrani,
d) gradevine vezane uz Sumarstvo i lov;
e) manje vjerske gradevine, (kapelice, raspela i sl.)
f) gradevine za istrazivanje i eksploatciju mineralnih sirovina;
g) gradevine stambene i gospodarske namjene za vlastite potrebe i potrebe seoskog
turizma, a sve u svrhu obavljanja poljodjelske djelatnosti
moraju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, koristenje drugih gradevina te da ne ugrozavaju vrijednosti okoliSa i1 krajobraza.



(2) Izvan gradevinskog podrucja, osim gradevina odredenih stavkom 1. ovoga ¢lanka, moze se
odobriti izgradnja i1 gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan
gradevinskog podrucja, kao §to su: gospodarske gradevine koje

a) sluze primarnoj intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji:
al/ za obavljanje intenzivne ratarske, sto¢arske i peradarske proizvodnje:

1. tovilista, sto¢ne farme i peradarnici - gospodarski sklopovi za stocarsku i
peradarsku proizvodnju;

2. ratarske farme - gospodarski sklopovi za ratarsku proizvodnju (gradevine za
skladiStenje poljodjelskih proizvoda, sklanjanje vozila 1 oruda za ratarsku
proizvodnju te njihovo odrzavanje, ostale pomoéne gradevine potrebne za
obavljanje poljodjelske djelatnosti)

a2/ pojedina¢ne gradevine u funkciji poljodjelske proizvodnje:

3. vinski podrumi i druge gradevine za vinogradarsku proizvodnju,

4. gradevine za vocarsku i povrtlarsku proizvodnju;

5. gradevine za preradu stocarskih i poljoprivrednih proizvoda

6. poljodjelske kucice i klijeti u vinogradima;

7. staklenici i plastenici ;

8. spremista za alat i sl.;

. nadstres$nice u voénjacima i vinogradima;

b) sluze rekreaciji:
1. lugarnice, lovacki i planinarski domovi i ribarske kuce;
2. vidikovci na privlaénim mjestima odredenim ovim Planom;
3. gradevine uz prostore za konjicke sportove 1 uzgoj konja.

(3) Pod primarnom intenzivnom stocarskom i peradarskom proizvodnjom podrazumijevaju se
gradevine 1 sklopovi gradevina preko 10 uvjetnih grla.

(4) Pod intenzivnom poljodjelskom proizvodnjom podrazumijeva se poljodjelska proizvodnja
koju obavljaju fizicke ili pravne osobe ako povr§inom zadovoljavaju uvjete ovih Odredbi.

(5) Gradevine za vinogradarsku proizvodnju mogu se graditi ako proizvodnja zadovoljava uvjet
povrsine posjeda.

(6) Osnovna, poljodjelska namjena, temeljem koje su podignute gospodarske gradevine u
smislu ovog ¢lanka, ne moZe se promijeniti, a parcele na kojima su izgradene, ili mogu biti
izgradene gradevine ne mogu se parcelirati na manje parcele.

(7) Gradevine koje se moraju ili mogu graditi izvan zacrtanih gradevinskih podruc¢ja moraju se
smjestiti, projektirati, izvoditi i koristiti na na¢in

a) da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku proizvodnju, te koriStenje drugih gradevina
izvan gradevinskog podrucja

b) da ne ugrozavaju vrijednosti okoliSa, osobito krajobraza Sto poglavito vrijedi za:
staklenike, plastenike, toviliSta i farme, koji se ne smiju graditi u zastiCenim
predjelima krajobraza odredenim ovim Planom.

(8) Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

a) ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,

b) oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na
predjele koji nisu pogodni za rekreaciju,

) ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

d) osigura §to veca povrsina parcela, a §to manja povrsina gradevnih cjelina,

e) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijesi odvodnja i proci§¢avanje
otpadnih voda, zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na parceli i odvozom na
organizirani i siguran nacin.

@ -



Clanak 48.
(1) Veli¢ine posjeda, na kojem se planira izgradnja gradevina izvan naselja u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i intenzitetu poljoprivredne djelatnosti su:

a) gradevina/gradevine za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu minimalne veli¢ine
od 3 ha,

b) gradevina/gradevine za uzgoj voca ili voéa i povrcéa na posjedu minimalne veli¢ine od
1,5 ha,

c) gradevina/gradevine za uzgoj povréa na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha,

d) gradevina/gradevine za uzgoj vinove loze na posjedu minimalne veli¢ine od 1 ha,

e) gradevina/gradevine za uzgoj sadnica cvijeca i ukrasnog bilja, sadnica voca, sadnica
vinove loze te gradevine za uzgoj prirodnih biljnih zasladivaca na posjedu minimalne
veli¢ine od 0,5 ha.

(2) Moguce je formiranje posjeda na nacin da se isti sastoji od vise pojedinih parcela, od kojih
je jedna osnovna i veli¢ine je najmanje 25 % ukupne povrsine potrebne za intenzivnu
proizvodnju, a ostale se mogu nalaziti u radijusu od 1 km od osnovne parcele.

(3) U slucaju da nije ispunjen uvjet o potrebnoj minimalnoj veli¢ini posjeda za izgradnju
gradevina intenzivne poljoprivredne djelatnosti, izgradnju je moguce dozvoliti na temelju
Programa o opravdanosti namjeravanog ulaganja, uz prethodnu ocjenu i potvrdu istog od
strane jedinice lokalne samouprave i nadleznog Zupanijskog tijela za poljoprivredu.

(4) Posjed na kojem se namjeravaju graditi gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mora imati
pristup s javne prometne povrsine, ili zakonski dozvoljenog pristupa, te imati osiguran
prikljucak na komunalnu infrastruktruru i rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(5) U slucaju da posjed nema moguénosti prikljucenja na sustave komunalne infrastrukture, ista
se moze, djelomicno ili u cjelosti rijesiti individualno, uz postivanje sanitarnih, gradevinsko-
tehnickih 1 drugih mjerodavnih propisa.

Clanak 49.

(1) Zgrade koje se mogu graditi u gospodarskom sklopu iz ¢lanka 47., stavka (2), pod a), tocke
2.3.,4., su:

a) stambena gradevina za stalni ili povremeni boravak vlasnika i djelatnika na
gospodarstvu (stambena gradevina u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje),

b) gospodarske gradevine u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje;

c) gradevine u svrhu seoskog turizma u okviru stambene gradevine vlasnika

d) proizvodne gradevine za potrebe prerade i pakiranja proizvoda, te gradevine s
postrojenjima za preradu biomase za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije
(drvni 1 poljoprivredni ostaci, gnojnica i Zivotinjski izmet), a koji su pretezno ili u
cijelosti proizvedeni na gospodarskom sklopu.

e) druge pratece i pomocne gradevine prema potrebama

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, moraju biti grupirane unutar najvise 25 % povrsine
posjeda.

(3) Neto povrsina stambene gradevine moze iznositi najvise 20% od neto povrsine izgradenih
zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stoCarske proizvodnje. U okviru
navedene povrSine od 20% moguce je izgraditi zgradu za smjestaj zaposlenika kao odvojenu
zgradu.

(4) Stambene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se graditi u sluajevima kada je farma,
toviliSte ili druga osnovna proizvodna gradevina u cjelini ve¢ izgradena, ili se gradi
istovremeno.

(5) Maksimalna visina gradevina iz stavka (1) ovog clanka je prizemlje + kat (P+1), s
moguénoscu izgradnje podruma ili suterena, ovisno o konfiguraciji terena, te s moguénoséu
uredenja potkrovlja, odnosno maksimalna visina vijenca iznosi 8,5 m.



(6) lzuzetno se dozvoljava i veca visina za proizvodne i druge prate¢e gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnoloskim procesom, odnosno specifi¢nim oblikom (silosi, i sl.).

(7) Uvjeti udaljenosti gradevina od meda, te susjednih gradevina istovjetna je uvjetima
izgradnje u gradevinskim podruc¢jima naselja za ve¢e gospodarske gradevine s potencijalnim
izvorima zagadenja.

(8) Gospodarske, i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja,
treba graditi u skladu s lokalnom tradicijom. U prostornoj zamisli rjeSenja ustrojstva
gospodarstva 1 oblikovanja gradevina te upotrijebljenih materijala, treba slijediti nacela
uklopivosti u sredinu ruralnog krajobraza.

(9) Krovista mogu biti kosa, dvostresna, tradicijskog nagiba izmedu 30° i 40° stupnjeva. Pokrov
je u pravilu crijep, dok su za gradevine iz ¢lanka 49. stavak (1), podstavci b) i d) dozvoljeni i
drugi materijali s obzirom na moguce veée konstruktivne raspone - lim tamne boje ili boje
crijepa, blazeg nagiba ne manje od 20%.

(10)Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja krovnih prozorskih kuéica i postava krovnih
prozora u ravnini krovne. Krovne kucice treba izvesti prema tradicijskom oblikovanju s
ravnim prozorskim nadvojem, dvostreSnim krovi¢em, sljemena okomitog na glavno sljeme
krova, bocnim vertikalnim zidi¢ima. Sljeme kroviSta mora se postaviti po duzoj strani
gradevine i mora na nagnutom terenu biti paralelno sa slojnicama, izuzev kod
rekonstrukcija i odrzavanja zatecenih legalnih gradevina.

(11)Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi po ovom ¢lanku, te na tlo, moguca je postava
foto naponskih celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za
koriStenje alternativnih izvora energije, a na zaSticenim gradevinama odnosno na podrucju
zaSti¢enih kulturno-povijesnih cjelina i krajobraza isklju¢ivo uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela.

Clanak 50.

(1) Kao samostalne gradevine mogu se graditi:

— gospodarske gradevine u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje
— proizvodne gradevine za potrebe prerade 1 pakiranja proizvoda

— druge pratece i pomoc¢ne gradevine prema potrebama (nadstreSnice, gradevine
infrastrukture i sl.)

(2) Stambene gradevine iz ¢lanka 49., mogu se graditi u slu¢ajevima kada je farma, toviliste ili
druga osnovna proizvodna gradevina u cjelini ve¢ izgradena, ili se gradi istovremeno sa
stambenom.

(3) Gradevine s postrojenjima za preradu biomase/plina, za proizvodnju elektri¢ne i/ili toplinske
energije, u pravilu se grade nakon osnovne proizvodne gradevine ili istovremeno s njom.

3.2.1. Farme i tovilista

Clanak 51.

(1) Farme i tovilista moguce je graditi na mjestima koja nisu izlozena pogledu s glavnih cesta i
vidikovaca. Ne smiju se graditi u predjelima zastite (osobito ne u zasticenim dolinama), na
mjestima gdje bi mogle narusiti sliku krajobraza i tamo gdje bi mogle dovesti do onecis¢enja
vodotoka.

(2) Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe o formiranju pristupa i
priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu, odnosno o nacinu snabdijevanja potrebnom
infrastrukturom 1 zbrinjavanju otpada, kao u ¢lanku 48.

(3) Tovilista, sto¢ne farme i peradarnici mogu se graditi s izgradenim/zatvorenim dijelom i s
dijelom vanjskog prostora uredenog za boravak/uzgoj Zivotinja na otvorenom, organizirane
kao gospodarski ili kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(4) Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze planirati izgradnja tovilista i
peradarnika iznosi 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i



obiljezava koeficijentom »l«. Sve vrste stoke i1 peradi svode se na uvjetna grla primjenom
sljede¢ih koeficijenata:

Vrsta stoke Koeficijent Broj grla
- krava, steona junica 1,00 10
- bik 1,50
- vol 1,20
- junad 1 -2 god. 0,70 14
- junad 6 — 12 mjeseci 0,50 20
- telad 0,25 40
- krmaca + prasad 0,055 182
- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40
- mlade svinje 2 — 6 mjeseci 0,13 77
- teski konji 1,20 8
- srednje teski konji 1,00 10
- laki konji 0,80 13
- zdrebad 0,75 13
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 100
- janjad i jarad 0,05 200
- tovna perad 0,00055 18 000
- konzumne nesilice 0,002 5000
- rasplodne nesilice 0,0033 3000

- za druge zivotinjske vrste (krznasi, kunic¢i 1 sl.) minimalni broj uvjetnih grla utvrduje
se Programom o namjeravanim ulaganjima
(5) Udaljenosti gospodarskih gradevina za intenzivnu stocarsku proizvodnju od granice
gradevinskog podrucja naselja, te gradevinskih podru¢ja namijenjenih sportu, rekreaciji 1
turizmu, mogu biti:

Broj uvjetnih grla | Min. udaljenost (m)
10-20 100
21-100 150
101 - 300 300
301 i vise 500

(6) Iznimno, udaljenosti toviliSta, stoénih farmi i peradarnika,navedene stavkom (5), od
gradevinskog podrucja naselja koje se sastoji do 3 kuce, ili od usamljene izgradene gradevne
parcele koje imaju legalitet, mogu biti i manje ukoliko su tome suglasni vlasnici gradevina
navedenih parcela, pod uvjetom da je udaljenost propisna od drugih gradevinskih podrucja.

(7) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj zivotinja mora biti u skladu s
posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno o broju i vrsti zivotinja, te
njihove moguce bolesti i slicno), $to ¢e se definirati posebnim uvjetima nadleznih sluzbi u
postupku ishodenja akata za gradenje.

(8) Udaljenost gospodarskih gradevina za intenzivnu stoCarsku proizvodnju od prometnica
odreduje se prema sljedecoj tablici:



.. .. | Najmanja udaljenost u metrima od cesta
broj uvjetnih
» K
grla drzavne | “CPAMUSKE | porasvrstane
i lokalne
do 100 50 20 5
vise od 100 100 50 10

(9) Povrsina gradevinske parcele za izgradnju gospodarskih gradevina za intenzivnu stocarsku
proizvodnju ne moze biti manja od 2000 m?. Maksimalna izgradenost parcele iznosi 50 %, a
minimalni udio zelenih povrSina iznosi 15 %.

(10) Ostali uvjeti gradnje gradevine tovilista, sto¢ne farme i peradarnika istovjetne su uvjetima

¢lanka 49.

(11)Na posjedima namijenjenim izgradnji tovilista i peradarnika moguca je izgradnja gradevina
kao u 49. ¢lanku, stavak (1) pod uvjetima istog ¢lanka izuzev stavka (7).

(12) Za tovilista koja ¢e se graditi na parceli zateCenoga gospodarstva, udaljenost od stambene
gradevine toga gospodarstva ne smije biti manja od 25 m.

(13)Izgradnja na posjedu definiranom ovim ¢lankom mora zadovoljavati kriterije i uvjete
definirane posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

3.2.2. Vinogradarski podrumi

Clanak 52.

(1) Gradevine za intenzivnu vinogradarsku proizvodnju mogu se graditi na povrSinama prema
¢lanku 48., odnosno na parceli vinograda ¢ija je povriina najmanje 2500 m2. Tlocrtna neto
povrsina podruma ne smije biti ve¢a od 100 m?, a na svakih 1000 m? vinograda, moguée je
tlocrtno neto povecanje od 50 m?, do maksimalno 250 m? .

(2) U dijelu gradevine mogu se predvidjeti sadrzaji u svrhu seoskog turizma (kuSaonica i
prodaja vina, manji restoran, manje prenociste) te stambeni prostor vlasnika ili smjeStaj
radnika. Na parceli ili susjednoj blizoj parceli u vlasniStvu, potrebno je predvidjeti
parkiraliSta za osobne automobile.

(3) Mogucnost izgradnje gradevina intenzivne vinogradarske proizvodnje i ostali uvjeti
izgradnje istovjetni su ¢lanku 49. Pokrov moZe biti samo crijep.

(4) Mogucéa je izgradnja vinogradarskih podruma registriranih vinara koji ne zadovoljavaju
povrsinu intenzivne proizvodnje. U tom slucaju dozvoljena je izgradnja samo osnovne
proizvodne gradevine sa moguénos$¢u sadrZzaja u svrhu seoskog turizma, ali bez stambenog
prostora vlasnika. Povr§ina vinograda mora biti veéa od 1500 m?, a dozvoljena tlocrtna
povriina iznosi 80 m?. Gradevina se moze graditi kao:

— Podrum, prizemlje i potkrovlje (Po+P+Px ) - ako je podrum potpuno ukopani - visina
vijenca najvise 4,5 m.

— Suteren i prizemlje, (Po+S+P+PKk), - ako je podrum potpuno ukopani - visina vijenca
najvise 7 m.

— Podrum i prizemlje (Po+P) - bez nadozida potkrovlja, ako je podrum 1,5 m izdignut od
konac¢no zaravnanog terena na najnizem dijelu gradevine - visina vijenca najvise S m

3.2.3. Poljodjelske kucice i vinogradarske klijeti
Clanak 53.
(1) Na poljodjelskom zemljistu, u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima, povrsine od min.
400 m? moze se izgraditi samo montaZno i prizemno spremiste za alat, orude i strojeve do
25 m?.
(2) Spremiste iz stavka (1) izraduje se od drveta, sa metalnom konstrukcijom koja nije vidljiva,



odnosno drvenom vidljivom konstrukcijom. Pokrov je crijep.

(3) Na poljodjelskom zemljistu, u voénjacima, povrtnjacima i vinogradima povrSine vece od
1000 m? moze se graditi poljodjelska kuéica, odnosno vinogradarska klijet. Tlocrtna
povriina prizemlja moze biti do 60 m? a podruma (spremiSte za vino) do 80 m% U
vinogradima povrsine veée od 550 m? mozZe se graditi vinogradarska klijet tlocrtne povrsine
45 m?,

(4) Veli¢inu parcele odreduje tradicija Hrvatskog Zagorja, kao i vaznost i tradicija posjedovanja
i gradenja klijeti u vinogradima.

(5) Ako jedan vlasnik ima vi$e parcela u okviru polumjera od 500 m, povrsina poljodjelskih
parcela moze se zbrajati kako bi se postigla trazena povrSina za izgradnju poljodjelske
kucice, odnosno vinogradarske klijeti.

(6) Poljodjelska kucica/vinogradarska klijet moze se graditi na poljodjelskom zemljistu kao:

— prizemnica s podrumom i potkrovljem (Po+P+Pk ) - ako je podrum potpuno ukopani

— prizemnica sa suterenom i podrumom, (Po+S+P), - bez nadozida potkrovlja ako je
podrum potpuno ukopani

— prizemnica s podrumom (Po+P) - bez nadozida potkrovlja, ako je podrum do
maksimalno 1,5 m izdignut od kona¢no zaravnanog terena na najnizem dijelu gradevine
odnosno visina do vijenca ne moze prelaziti 5 m.

— prizemnica sa suterenom (S+P) - bez nadozida potkrovlja

(7) Na poljodjelskom zemljistu s povr§inom manjom od odredene u stavku 2. ovog ¢lanka, pri
gradevinskim preinakama (sanaciji i rekonstrukeiji) postojec¢ih poljodjelskih kucica ne smije
se povecavati njihova veli€ina.

Poljodjelska kucica/vinogradarska klijet mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog
zemljisSta,

b) treba koristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku
gradnju,

c) krov mora biti dvostresan, izmedu 35° i 45° nagiba,

d) dozvoljeni su krovni istaci samo u rasponu izmedu dva roga

e) pokrov treba izvesti na tradicijski nacin - crijepom,

f) uz poljodjelsku kuéicu moze se dograditi nadstresnica (ganjak) do 20 m?. Ganjak
treba izvesti na tradicijski nacin od drvene konstrukcije, skoSenog krova i glinenog
pokrova.

(8) Tlocrtna projekcija poljodjelske kucice/vinogradarske klijeti mora biti od 1:1,5 do 1:2,
sljeme krova mora biti usporedno s duZom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa
slojnicama terena. Potrebno je Kkoristiti autohtone materijale i primjenjivati principe
tradicijskog oblikovanja.

(9) Sve poljodjelske kuéice/vinogradarske klijeti, koje su izgradene do donoSenja ovoga Plana, a
imaju povrsinu veéu od 20 m? mogu se obnoviti i popraviti uz zadrzavanje postojeéeg
oblika i veli¢ine.

3.2.4. Ostale poljodjelske gradevine
Clanak 54.

(1) Na poljoprivrednim povrSinama koje sluze iskljucivo za uzgoj povréa, voca, cvijeca i drugih
kultura mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenici i plastenici mogu se priklju¢ivati na komunalnu infrastrukturu.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od 3,0 m.

(4) Na poljodjelskom zemljistu mogu se graditi, uzgajalista puzeva, glista, zaba i drugih sli¢nih
zivotinja. Mogu se graditi samo ako nisu na vizualno istaknutim pozicijama vidljivim s



drzavnih i zupanijskih cesta te ako nisu u predjelima zasti¢enih krajobraza.
3.2.5. Lugarnice, planinarski i lovacki domovi, ribarske kucice i gradevine za konjicki sport

Clanak 55.

(1) Lugarnice, planinarski i lovacki domovi mogu se graditi, ili obnavljati postojeci, na temelju
posebnih uvjeta i uz suglasnost nadleznih tijela, a mora biti iskljuc¢ivo u funkciji koriStenja
prostora tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.

(2) Oblik i visina gradevina iz stavka (1) utvrduje se u skladu s ocuvanjem tradicijskog
oblikovanja gradevina. Maksimalna bruto povrsina prizemlja moze biti 60 m?. Moguéa je
gradnja drvene gradevine u cjelosti, ili djelomi¢no zidane. Kroviste je koso, dvostresno,
nagiba izmedu 30° i 45° stupnjeva. Moguca su zabatna skosenja strmijeg nagiba. Pokrov je
crijep. Gradevine se mogu graditi kao:

— prizemnica s podrumom i potkrovljem (Po+P+Pxs ) - ako je podrum potpuno ukopani

— prizemnica sa suterenom (S+P), - bez nadozida potkrovlja

— prizemnica s podrumom (Po+P) - bez nadozida potkrovlja, ako je podrum najvise 1,5
m izdignut od kona¢no zaravnanog terena na najnizem dijelu gradevine

— visina do vijenca ne moze prelaziti 5 m.

(3) Ribarska kucica moze se graditi na mjestima uz vodotoke, te uz iskopane ribnjake ili
napustene rukavce. Ribarska kuéica moze imati povrsinu do 30 m? tlocrtne povrsine i smije
biti isklju¢ivo prizemna bez podruma ili tavana, visine vijenca do 3,0 m, kosog dvostresnog
krova, pokrova crijepom, slamom.

(4) Gradevine za konjicki sport mogu izgradivati pravne i fizicke osobe. Gradevina drustva i
Stale za konje trebaju tvoriti fizicku oblikovnu cjelinu. Dozvoljena je izgradnja samo
prizemlja s visinom vijenca do 4,5 m i nagibom krovista od 30° do 45°. Kroviste je koso,
dvostresno, pokrova crijepom.

(5) Udaljenosti od meda te ostali uvjeti gradnje istovjetni su uvjetima za gradnju u gradevinskim
podruc¢jima naselja.

3.2.6. Ribnjaci

Clanak 56.

(1) Ribnjakom se smatraju bazeni i pratece gradevine za uzgoj ribe, koje je moguce izgraditi na
neplodnom poljoprivrednom tlu, te na napustenim koritima i rukavcima rijeka i potoka.

(2) Maksimalni iskop za bazene ribnjaka je na dubinu do 2,5 m. Udaljenost ribnjaka od
susjednih Cestica mora biti takva da ne utjee na vodni rezim susjednog obradivog zemljista.

(3) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka vrsit ¢e se temeljem posebnih vodopravnih uvjeta i
koncesije nadleZznog tijela koje upravlja vodama, te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno
izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop postojeceg tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za
oblikovanje i uredenje ribnjaka.

(4) Minimalno 50% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka mora se deponirati uz
lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale 1 okolnog prostora u skladu s
projektom na osnovu kojeg je dobivena potrebna dozvola za navedeni zahvat.

(5) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati rjeSenja
stabilizacije obala i okolnog prostora, pejsazno rjeSenje mikrolokacije, te nacin sanacije
iskopa po prestanku koristenja ribnjaka.

3.2.7. Kampovi izvan gradevinskog podrucja

Clanak 57.
(1) Kamp je objekt u kojem se pruzaju usluge kampiranja, smjestaja u gradevinama (kucice u
kampu, bungalovi) i moZze se graditi unutar predvidene zone T gradevinskog podrucja.
(2) Kampovi se mogu uredivati uz uvjete:
a) mora imati najmanje 10 smjestajnih jedinica



b) moraju imati pristup s javne prometne povrsine,
€) moraju biti prikljuceni na struju,
d) moraju biti opskrbljeni teku¢om pitkom vodom,
e) moraju imati sanitarni ¢vor i propisno rijeSenu odvodnju (ili kanalizaciju ili septi¢ku
nepropusnu jamu koja se po potrebi prazni),
f) moraju biti ogradeni ogradom u kombinaciji sa Zivom ogradom, a svako smjestajno
mjesto mora biti ozelenjeno stablima
(3) U kampu se moze graditi centralna gradevina koja moze sadrzavati ugostiteljske, trgovacke,
poslovne i zabavne sadrzaje, te druge sadrzaje za potrebe kampa.
— najvece visine Po+P+1+Pk), odnosno visina do vijenca iznosi 7,5 m,
— unutar centralne gradevine moguée je predvidjeti stanovanje vlasnika, u stanu do
najvise 100 m?.
— maksimalna povrsina centralne gradevine moze iznositi 200 m? gradevinske bruto
povrsine
— krovista su ravna ili kosa: dvostre$na ili viSestre$na, nagiba 25°-40°
(4) Od ukupnog kapaciteta smjestajnih jedinica, sve mogu biti kamp parcele ili kamp mjesta, a
ukoliko postoji smjestaj u gradevinama tada 70 % mora biti osigurano za kampiste na
osnovnim smjestajnim jedinicama (kamp mjesto, kamp parcela).
3.2.8. Vidikovci

Clanak 58.

(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama sa atraktivnim pogledom mogu se izgradivati vidikovci,
koji se sastoje od:

— natkrivene terase s klupama i stolovima i
— parkiraliSta.
(2) Vidikovce je moguce izvesti uz ceste tako da se osigura parkiraliSte za nekoliko osobnih
automobila, da se prikladno oblikuje 1 uredi prostor za krac¢e zadrzavanje ljudi 1 da se
opskrbi s potrebnim sadrzajima (informacijska ploca, klupa, kanta za otpatke i sl.).

(3) Oblikovanje vidikovaca mora biti u skladu s kriterijima zaStite prostora, vrednovanja
krajobraza i tradicionalnog graditeljstva.

3.2.9. Iskop mineralnih sirovina

Clanak 59.

(1) Na podrucju Grada Pregrade definirana je povrSina za istrazivanje i eksploataciju mineralne
sirovine tehnicko-gradevnog kamena “Pregrada 11”.

(2) Dio te povrsine je unutar ve¢ odobrenog eksploatacijskog polja ““ Pregrada II 7, dok je
preostali zapadni dio planiran za moguce proSirenje polja. Za taj dio je potrebno izvrsiti
istrazne radove te utvrditi kakvocu i rezerve mineralne sirovine. Studijom utjecaja na okolis$
1 projektnom dokumentacijom treba definirati veli¢inu zahvata.

(3) Povrsina za eksploatciju tehnicko-gradevnog kamena i planirana povrSina za istraZivanje i
eksploataciju prikazana je na kartografskom prikazu br.1. KoriStenje i namjena prostora i na
prikazu br. 3.2. Uvjeti koriStenja i zaStite prostora u mj. 1:25.000, te na prikazu br.4.
Gradevinska podru¢ja naselja u mj. 1: 5000.

(4) Unutar zone za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina, osim opreme i postrojenja u
funkciji eksploatacije, dozvoljava se postavljanje isklju¢ivo montaznih gradevina za potrebe
osoblja (Cuvarska kudéica, sanitarije, blagovanje, kancelarija), koje se nakon eksploatacije
moraju ukloniti. Maksimalna visina takvih pratec¢ih gradevina je prizemnica, bez podruma i
potkrovlja. Rudarski objekti i postrojenja mogu biti prikljuc¢eni na dostupnu infrastrukturu.

(5) Skladista eksplozivnih materijala potrebnih za miniranje moraju biti smjeStena na Sigurnoj
udaljenosti od naselja i infrastrukturnih koridora.

(6) Unutar povrsina za istrazivanje i eksploataciju mineralne sirovine rudarski radovi se moraju



obavljati u skladu sa Zakonom o rudarstvu, Zakonom o zastiti okoliSa i ostaloj vazecoj
zakonskoj regulativi, te u skladu s posebnim uvjetima nadleZnih tijela ¢ija infrastruktura se
nalazi u zoni utjecaja rudarskih radova (npr. ceste, zaStita izvoriSta, zaStita voda
elektroopskrba), te odgovaraju¢a zaStita graditeljske bastine — ostataka Kostelgrada na
Kunagori.

(7) Tijekom i nakon zavrSetka eksploatacije tehni¢ko-gradevnog kamena Stetne posljedice za
krajobraz otklanjaju se izradom prihvatljivog krajobraznog rjesenja.

(8) Unutar eksploatacijskog polja (EP) ,,Pregrada II* daje se moguc¢nost lociranja reciklaznog
dvorista (eventualno i odlagalista) gradevinskog otpada i zemljanih iskopa.

3.2.10. Manje vjerske i spomenicke gradevine

Clanak 60.

(1) Manje spomenicke i vjerske gradevine kao $to su spomenici, skulpture, kapelice, raspela i
sliéno mogu se izvoditi prema potrebi uz ceste i putove, na nacin da ne ometaju preglednost
na njima i ne ugrozavaju promet.

(2) Izgradnja spomenickih i sakralnih obiljezja (primjerice raspela i kapelice) moguca je do
visine 4 m i povriine do 4 m? (bruto) izvan gradevinskog podruéja, odnosno 12 m? (bruto)
ukoliko su smjeSteni unutar gradevinskih podrucja.

3.2.11. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 61.

(1) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zaStitu od elementarnih nepogoda
grade se sukladno odredbama posebnih propisa, ukoliko se za istima ukaze potreba.

(2) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija, kiosci, djecja igralista,
nadstreSnice za javni promet, te reklamni panoi mogu se postavljati/uredivati u
gradevinskom podrucju naselja, u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, te
izvan gradevinskog podrucja naselja (izuzev kioska) na javnim povrSinama ili povrSinama u
vlasni$tvu Grada, te na Cesticama u privatnom vlasnistvu, prema odobrenju Grada.

(3) Reklamni panoi mogu biti u veli¢ini oglasne povrsine do 12 m2. Za svaku pojedinu lokaciju
potrebno je definirati velic¢inu oglasne povrSine, na nacin kojim je omoguceno nesmetano
koristenje javnih povriina i preglednost. Najveéa povriina takvih panoa moZe iznositi 12 m?,
visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(4) Ostale pomoc¢ne i privremene gradevine mogu se graditi, odnosno postavljati sukladno
Op¢inskoj Odluci o komunalnom redu.

(5) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih panoa u blizini
gradevina/podru¢ja koje su zaStiCene i/ili preventivno zaSti¢ene / evidentirane kao
graditeljska ili prirodna baStina, potrebno je zatraziti miSljenje nadleznih sluzbi o
prihvatljivosti te lokacije.

4. UVIETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
4.1. GRAPEVINSKA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU
Clanak 62.

(1) Na podruéju obuhvata Prostornoga plana predvidena su podruéja za razvoj gospodarskih djelatnosti:

» gradevinska podrucja za gospodarsku namjenu (I) i

» gradevinska podrudja za poslovnu, poslovno-komunalnu i komunalno-servisnu namjenu (K).

(2) Razmjestaj i velicina gradevinskih podrucja iz stavka (1) ovoga ¢lanka prikazani su na
grafickom listu: “Koristenje i namjena povrsina 1 na grafickom listu: “Gradevinska podrucja
naselja i podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

4.1.1. Uvjeti izgradnje gradevina, uredenje i oblikovanje

Clanak 63.



(1) U gospodarskim zonama (I;K) odredenim ovim Planom, odreduju se sadrzaji koji se ne
mogu smjestiti u gradevinskim podrucjima naselja:

a) manji preradivacki proizvodni (industrijski) pogoni,

b) zanatski proizvodni pogoni, servisi, ve¢i prodajni i slicni prostori, komunalne
gradevine, garaze i sl., koji svi zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti
smjesteni u okviru gradevinskih podrucja naselja.

C) svi ostali poslovni, proizvodni, servisni, trgovacki, skladi$ni i usluzni gospodarski
sadrzaji, za koje se smatra povoljnim lociranje unutar gospodarske zone

d) gradevine za gospodarenje otpadom

(2) Unutar komunalno servisne zone (K3) mogu se smjestiti: reciklazno dvoriste, sto¢ni sajam i
sl.

(3) Pogoni iz stavka (1) a), ovog ¢lanka, s obzirom na veli¢inu i nuzni intenzitet aktivnosti u
proizvodnom procesu, ne mogu se smjestavati izvan gradevinskih podru¢ja namijenjenih
gospodarskoj izgradniji.

(4) U gospodarskim zonama moguca je gradnja energetskih gradevina tj. gradevina s
postrojenjem namijenjenim proizvodnji elektriéne i/ili toplinske energije iz obnovljivih
izvora energije (vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i slicno) i kogeneracije.

(5) Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi po ovom ¢lanku, moguca je postava foto
naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koriStenje
alternativnih izvora energije.

(6) Unutar gospodarskih zona nije dozvoljeno stanovanje, ali su uz obavezno uredivanje
zelenih povrSina unutar parcela u ovoj zoni, dozvoljeni manji sadrzaji druge namjene u
smislu prateéih sadrzaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl., te 1 stan portira/Cuvara ili
vlasnika neto povrsine do 60 m?).

(7) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti $to se obavljaju u
gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 64.

(1) Gradevna parcela na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu javnu
prometnicu najmanje Sirine 5,5 m ili uz buducu javnu prometnicu za koju mora prethodno
biti izdana lokacijska dozvola;

Clanak 65.

(1) Oblik gradevne parcele za gospodarsku izgradnju treba biti pravilan, po mogucnosti
usporednih meda. Dubina parcele moze biti najvisSe 4 puta veca u odnosu na Sirinu uz
gradevinsku liniju, koja mora biti najmanje 20,0 m.

Clanak 66.
(1) Unutar zone gospodarskih djelatnosti (I) i (K) odredeni su sljede¢i uvjeti izgradnje:
— gradevine moraju biti udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora (6 m)
— medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine vece gradevine (visine
vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), ali ne manja od
Sirine potrebnog vatrogasnog koridora

— izgradenost gradevne parcele iznosi 30 - 60%

— najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se
ozelenjenom povrsinom ne smatra djelomi¢no ozelenjeno parkiraliste

— maksimalna visina gradevina je Po/S+P+1+Pk, odnosno 9,0 m do vijenca

— iznimno je dozvoljena i veca visina za pojedine gradevine u kojima proizvodno-
tehnoloski proces to zahtijeva

— kod izgradnje visih dijelova gradevine od definiranih u prethodne dvije alineje (npr.
dimnjaci i sliéno — uvjetovano tehnoloskim procesom) najveéa dopusStena bruto
povrsina viSeg dijela gradevine je do 10% od bruto izgradene povrsine gradevine



— krovista 1 pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni gradevine,
odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi kupole za prirodno
osvjetljavanje te kolektore sunceve energije.

— ukoliko se gradi Cista poslovna gradevina, moguca je visina Po/S+P+2+Pk, odnosno
11,5 m do vijenca

(2) Isti uvjeti izgradnje vrijede i za gradevine gospodarskih djelatnosti (I;K) koje se nalaze
unutar gradevinskog podrucja naselja, uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela za
izgradnju na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina ili na zasticenim gradevinama.

Clanak 67.

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je moguénost priklju¢enja na javni vodoopskrbni
sustav 1 izvedba sustava odvodnje s nepropusnom kanalizacijom i proc¢iS¢avanjem prije
upustanja u recipijent, te moguénost prikljucenja na potrebnu energetsku infrastrukturu
(osobitu elektri¢nu energiju).

Clanak 68.

(1) Do realizacije sustava odvodnje otpadnih voda naselja, izuzetno je moguce za pogone s
manjim koli¢inama otpadnih voda, ukoliko vrsta oneciS¢enja to dozvoljava, u postupku
izdavanja potrebnih dozvola za lociranje, a prema posebnim sanitarnim uvjetima, dozvoliti
zbrinjavanje otpadnih voda putem trodjelnih sabirnih jama s moguénoscu praznjenja.

Clanak 69.

(1) Parcele u gospodarskoj zoni moraju se ogradivati. Ograda moze biti metalna, djelomi¢no
zidana, a preporuca se da bude oblikovana Zivicom. Ograde mogu biti visoke najvise 2,5 m,
ako su providne, odnosno 1,6 m, ako su neprovidne.

Clanak 70.

(1) Ukoliko ve¢ nije osiguran javnom zelenom, prometnom ili infrastrukturnom povr§inom, u
sklopu gospodarske zone se mora osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 10 m (npr. zeleni
pojas, zastitni infrastrukturni koridor 1 sl.) izmedu gradevinskih parcela u zoni (poslovnih,
proizvodnih, skladista i1 sl.) i pojasa stambene i1 “Ciste” poslovne izgradnje, odnosno od
gradevinskih parcela s javnim druStvenim sadrzajima.

(2) Gradevine u gospodarskoj zoni moraju biti udaljene od stambene, Ciste poslovne namjene, te
drustvene namjene, najmanje 20 m, te odvojene zelenim pojasom, visokog raslinja,
minimalno 6 m, osim u ve¢ izgradenim dijelovima.

Clanak 71.

(1) Do gradevnih parcela na kojima ¢e se graditi gradevine iz ¢lanka 63. potrebno je osigurati
javnu prometnu povrsinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila.
(2) Gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju potrebno je izmedu kolnika i nogostupa zasaditi
drvored.
(3) Na gradevnoj parceli ili uz javnoprometnu povr$inu mora se osigurati prostor za parkiranje.
(4) Na gospodarskoj gradevnoj parceli namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine potrebno
je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Potrebno je osigurati za
svaka dva zaposlenika u smjeni po 1 parkirali$no mjesto i dodatno na 500 m? gradevinske
bruto povrsine gradevine jos sljedeci broj parkiralista:
a) industrija i skladi$ta 3 parkirali$na mjesta;
b) trgovine 5 parkirali$nih mjesta;
C) ostale gradevine za rad 5-10 parkiralisnih mjesta
(5) Pri projektiranju i izgradnji gradevina unutar zone gospodarskih djelatnosti, gdje god je to
moguce, a naroCito pri izgradnji sadrzaja koje ¢e koristiti ve¢i broj razli¢itih korisnika,
potrebno je primjenjivati propise o sprjeCavanju nastajanja arhitektonsko-urbanistickih
barijera.



4.2. GRADEVINSKO PODRUCIJE TURISTICKE NAMJENE
Clanak 72.

(1) Gradevinsko podruéje za turizam, Sport i rekreaciju, koje se nalazi izvan ili unutar
gradevinskog podrucja naselja kao zasebna gradevna povrSina, prikazano je na
kartografskom prikazu br.1. “Koristenje i namjena povrsina” i na grafickom listu br. 4.
“Gradevinska podrucja naselja”.

Clanak 73.
(1) Ukupna izgradenost gradevinskog podrucja za turisti¢ku izgradnju smije biti najvise 40%.
Clanak 74.
(1) Unutar turisticke zone (T) moguca je gradnja etno — tradicijskih gradevina u funkciji
turizma, prema sljede¢im uvjetima:
— najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,4.
— gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece i to kao:
a) prizemnica s podrumom i potkrovljem (Po+P+Px ) - ako je podrum potpuno ukopani
b) suteren i prizemlje, (Po+S+P), - potpuno ukopani podrum, bez nadozida potkrovlja
c) podrum i prizemlje (Po+P) - bez nadozida potkrovlja, ako je podrum najvise 1,5 m
izdignut od kona¢no zaravnanog terena na najnizem dijelu gradevine
odnosno, visina do vijenca ne moze prelaziti 5,5 m.

— ViSe smjestajnih jedinica moze se postaviti/izgraditi na jednoj Cestici ukoliko ona
zadovoljava povrSinom za koeficijent izgradenosti

— Na istoj ili susjednoj Cestici moze se izgraditi centralna gradevina u funkciji turizma sa
sadrzajima ugostiteljstva, recepcija, sanitarni ¢vor, vinski podrum, stan vlasnika ili
smjestajne jedinice zaposlenika, i dr.

— Centralna gradevina moZe imati bruto razvijenu povrsinu najvise 200 m?, najvece
visine podrum + prizemlje + potkrovlje (Po+P+Px), ako je podrum potpuno ukopan;
suteren + prizemlje + potkrovlje (S+P+Px); odnosno visina do vijenca iznosi 7,5 m.

— Kroviste svih gradevina je koso, dvostresno sa moguc¢noscu izvedbe krovnih istaka u
tradicijskom stilu, koji mogu biti veli¢ine raspona izmedu dva roga, pokrov obavezno
crijep, mogu¢ je pokrov slamom kod gospodarskih gradevina u funkciji turisticke
ponude

— unutar zone iz ovog stavka, moguca je gradnja gradevina za potrebe zanatske
proizvodnje (stari zanati) u sluzbi turisticke djelatnosti, pod uvjetima ovog ¢lanka.

— unutar zone iz ovog stavka moguca je gradnja gradevina za potrebe odrZzavanja sajma,
natkrivenih Standova

(2) U zoni: na (k.¢. 3477, 3478/1 1 3478/2 k.o. Vinagora) na sjeveru naselja Velika Gora moze
se izgraditi samo ribarska kucica prema uvjetima iz ¢l. 55 ovih odredbi uz zadrzavanje
postojece legalne gradnje.

Clanak 75.

(1) Hotel je samostoje¢a gradevina ¢ija gradnja i sadrzaji podlijezu pravilniku o hotelima i
hotelskom smjestaju, a moguce ga je graditi kao samostalni hotel ili obiteljski hotel unutar
kojeg je moguce stanovanje vlasnika sa stanom maksimalne neto povrsine 100 m?.

Utvrduju se sljedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju hotela:
— najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,5,
— najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 3,
— najveca dopustena visina gradevine iznosi Po+P+1+Pk za kosi krov, odnosno Po+P+2
za ravni krov odnosno 11 m, mjereno od najnize tocke kona¢no zaravnanog terena uz
gradevinu do vijenca



— udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m,
— oblikovanje mora biti u skladu s funkcijom gradevine
— krovista su ravna ili kosa: dvostresna ili viestre$na, nagiba 25%-40°

— parkiraliSte za potrebe hotela moguce je graditi na vlastitoj Cestici 1 na susjednim
Cesticama, koristiti dio javnog parkiralista ili zajednic¢ko parkiraliste razlicitih vrsta i
namjena gradevina, odnosno gradnjom podzemnih garaza pri ¢emu broj podzemnih
etaza nije ogranicen.

— Unutar gradevine hotela ili kao zasebne gradevine povezane s osnovnhom
gradevinom, mogué¢i su i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu djelatnost
(trgovine, usluzne djelatnosti, zdravstvene usluge i sli¢no)

(2) Izgradnja hotela, motela te manjih obiteljskih hotela i prenociSta moguca je i unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja, prema uvjetima ovog clanka, uz suglasnost nadleznog
konzervatorskog odjela za izgradnju na podruéju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina ili na
zaSti¢enim gradevinama.

(3) Izgradnja navedena u stavku (2) ¢lanka nije dozvoljena u zonama: na (k.¢. 3477, 3478/1 i
3478/2 k.o. Vinagora) na sjeveru naselja Velika Gora te na (k.C. 2961 k.o. Vinagora) u
naselju Gabrovec.

4.3. ZONE SPORTA | REKREACIE
Clanak 76.

(1) Za zonu sporta i rekreacije odredene ovim Planom, koja je planirana kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja (juzni dio) obavezna je izrada UPU-a, te se ureduju
prema uvjetima Urbanistickog plana uredenja pojedine zone u cijelosti ili njezinog dijela.

Clanak 77.

(1) U granicama planiranog i postojeCeg gradevinskog podruéja za sport i rekreaciju (R)
moguca je izgradnja:

a) sportskih terena (nogometnog igraliSta, teniskih, rukometnih, koSarkaskih, igralista
za konjicke sportove 1 drugih sportskih igraliSta s gledaliStima),

b) golf igraliste

) visenamjenske sportske dvorane.

d) gradevina prate¢e namjene (klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih i slicnih
gradevina),

e) gradevina pomocne namjene (ribarskih kuéica, manjih ugostiteljskih 1 sli¢nih
sadrzaja)

f) bazeni i plivalista

(2) Planira se izgradenost gradevinskog podruc¢ja od najvise 20%. Gradevinsko podrucje za
sport i rekreaciju mora imati barem 20% svoje povrSine namijenjeno nasadima.

(3) Uvjeti gradnje za sportsko-rekreacijsku povrsinu (k.¢. 3418 i1 3419 k.o. Vinagora) na sjeveru
naselja Velika Gora : zadrzati i urediti postojece travnato igraliSte, bez mogucénosti gradnje
gradevina.

Clanak 78.

(1) Visina gradevina iz stavka (1) ¢lanka 77. iznosi:

a) pod d) - moze biti najvise Po + P + 1 + Pk, odnosno podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje, koje moze imati nadozid do propisane visine, odnosno visine do vijenca
7,5m

b) pod e) - smije biti najvise Po+P, odnosno visine do vijenca 4 m

C) sportska dvorana i zatvoreni bazeni mogu imati visinu do vijenca najvise 11 m,
odnosno visinu prema potrebnim tehnickim zahtjevima



5. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 79.

(1) U gradevinskom podrucju naselja, te u za to definiranim zonama (D), moguca je izgradnja

gradevina namijenjenih drustvenim djelatnostima.
Pod gradevinama druStvenih djelatnosti podrazumijevaju se gradevine javne i drustvene
namjene sa prate¢im sadrzajima:
a) upravne, pravosudna
b) socijalne, uéeni¢ki domovi, studentski domovi
c) zdravstvene
d) predskolske
e) osnovnoskolske
f) srednjoskolske
g) visoka uciliSta i znanost, tehnoloski centri namijenjeni razvoju i znanstveno-
istrazivackim aktivnostima
h) kulturni sadrzaji
i) vjerske
J) druge javne i drustvene namjene: politicke organizacije, diplomatska predstavnistva,
kongresni centri, specijalizirani odgojno-obrazovni centri, kaznena tijela, sportsko-
rekreacijske dvorane, vatrogasni dom i sl.

(2) Vrsti gradevina iz stavka (1) ovoga ¢lanka pripadaju i ove namjene:

a) trgovina (robne kuce),

b) objedinjena administracija, trgovina, zabava, kultura, sport (administrativno-
trgovacko-kulturno-zabavno-sportski centar i sl.),

C) hotelski smjestaj (gradski hotel, hostel, preno¢ista, motel i sl.).

(3) Na gradevinskoj Cestici za gradnju gradevina iz ovog ¢lanka, mozZe se graditi jedna ili vise
gradevina. U svim gradevinama mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

(4) Do parcele namijenjene izgradnji gradevine drustvene ili poslovne djelatnosti iz stavka 1. i
2. ovoga ¢lanka, mora se izgraditi javna prometna povrSina najmanje Sirine kolnika 3,5 m za
jednosmjerni ili 5,5 m za dvosmjerni promet, pogodna za promet vatrogasnih vozila.

(5) Na gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine drustvene ili poslovne djelatnosti
iz stavka 1. 1 2. ovoga Clanka potrebno je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za
osobna vozila. Na 1000 m? gradevinske bruto povrsine gradevine potrebno je osigurati
sljedeci broj parkiralista:

a) trgovine 20 parkiralisnih mjesta,

b) uredi 10 parkirali$nih mjesta,

c) hoteli 25 parkirali$nih mjesta,

d) ugostiteljski sadrzaji 40-60 parkiraliSnih mjesta ili za 8 sjede¢ih mjesta 2
parkirali$na mjesta,

e) ostale gradevine za rad 10-20 parkiraliSnih mjesta,

f) zdravstveni sadrzaji 15 parkirali$nih mjesta.

(6) Iznimno, broj parkiralisnih mjesta moze se osigurati i u neposrednoj blizini na susjednim
Cesticama ili javnom parkiraliStu. GaraZiranje i1 parkiranje moguce je u podzemnim
garazama ispod gradevine.

(7) Ukupna izgradenost gradevne parcele, na kojoj je gradevina drustvene i poslovne namjene,
moze biti najviSe 60%. Najmanje 20% gradevne parcele namijenjene izgradnji gradevina
drustvene i poslovne namjene mora biti uredeno kao zelena povrsina.

(8) Najvisa visina iznosi Po+P+2+Pk u slucaju kosog krova, odnosno Po+P+3 za ravni krov.



Iznimno visina mozZe biti i viSa za pojedine dijelove gradevine ili samu gradevinu (zvonik,
dimnjaci, kotlovnice 1 slicno). Kod zgrada ¢ija se visina ne moze mjeriti brojem katova
(koncertna dvorana, Sportske dvorane i slicno) najveé¢a dozvoljena visina vijenca iznosi 12
m. U slucaju gradnje podzemnih garaza broj podzemnih etaza nije ogranicen.

6. UVIJETI UTVRDIVANJA POJASEVA (KORIDORA) ILI TRASA I POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 80.

(1) Planom je predvideno opremanje podru¢ja Grada sljedecom prometnom, komunalnom i
drugom infrastrukturom:

— prometne povrsine (ceste, biciklisticke staze, pjesacki trgovi i1 putevi)
— posta, javne telekomunikacije

— elektroopskrba i plinoopskrba

— vodoopskrba, odvodnja, zastita od Stetnog djelovanja voda

— groblja.

(2) Povrsine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim prikazima br.: 1)
Koristenje i namjena povrsina, 2) Infrastrukturni sustavi, u mjerilu 1 : 25.000, a groblja su
prikazana i na grafickim prikazima 4) Gradevinsko podrucje naselja, na na¢in odgovarajuci
mjerilu prikaza.

(3) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se izbjegnu Sume, vrijedno poljodjelsko
zemljiSte, da ne razaraju cjelovitost prirodnih 1 stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i
smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge infrastrukture, koja je odredena ovim Planom,
utvrduje se detaljnijom dokumentacijom vode¢i racuna o lokalnim 1 mikrolokacijskim
mogucnostima 1 drugim okolnostima.

(5) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je
pridrzavati se posebnih uvjeta, vazeCih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata 1 uredaja, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih
koridora.

(6) Za sve radove na izgradnji ili rekonstrukciji komunalne infrastrukture na javnim
povrsinama, ukljucujuci 1 izvodenje prikljucaka, investitori su duzni pribaviti posebne uvjete
gradnje i sanacije i od strane Grada.

6.1. Prometna infrastruktura
6.1.1. Cestovna infrastruktura

Clanak 81.

(1) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na kartografskom prikazu br. 1.
“KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2.1. “Infrastrukturni
sustavi — promet — cestovni” u mjerilu 1:25.000, a nacin njihove izgradnje i uredenja
propisan je zakonima, uredbama i pravilnicima (Zakonom o cestama i drugim propisima).

Clanak 82.

(1) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podruc¢ju Grada, ako nije drugacije reCeno, obavljaju se u skladu
sa zakonskim i drugim propisima. Udaljenost svih gradevina od zemljisSnog pojasa drzavnih,
zupanijskih, lokalnih 1 ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje
propisuju zakonski i drugi propisi.

(2) U pojasu javnih cesta izvan gradevinskog podrucja, kao i u gradevinskom podrucju naselja,



mogu se graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu:
a) benzinske postaje,
b) praonice vozila i servisi vozila,
C) ugostiteljski sadrzaji i moteli u funkcionalnoj vezi s prethodne dvije tocke ovoga
stavka
d) na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika mogu se
graditi autobusna stajalista s nadstre$nicama za putnike.

(3) Navedene gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguran prostor za promet u
mirovanju, parkirali§ta unutar vlastite gradevne parcele. Izgradnja i koriStenje pratecih
usluznih gradevina nabrojenih u stavku 2. ovoga ¢lanka ne smije ugroziti sigurnost prometa
na cesti, niti sniziti razinu usluge i kapacitet ceste.

(4) Postava reklama/panoa uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim propisima
(zemlji$ni pojas i zaStitni pojas javne ceste), moguce je na nain da se ne ometa promet i
vidno polje voza¢a. Najveéa povriina takvih panoa moze iznositi 12 m?, visina 5 m, te ne
smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(5) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim i eksponiranim
lokacijama potrebno je zatraziti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zaStitu kulturne i
prirodne bastine, radi zaStite vrijednih vizura.

(6) U slucaju potrebe za izgradnju gradevina i instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog
pojasa javne ceste, potrebno je prethodno zatraziti uvjete/ suglasnost nadlezne sluzbe, a u
ovisnosti o kategoriji javne ceste.

(7) Zastitni pojas ceste odreden je zakonskim odredbama i iznosi:

a) kod drzavne ceste 250m
b) kod zupanijske ceste 15,0 m
c) kod lokalne ceste 10,0 m

(8) Racuna se da je najmanja $irina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m.

(9) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju 1 proSirenje prometne mreZze sve dok se trasa prometnice ili polozaj prometne
gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem
parcelacijskog elaborata u katastarske karte 1 ne prenese na teren iskol¢avanjem. Zastitni
pojas na svakoj strani drzavne, zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu sa zakonskim
propisima.

(10)Kada drzavna, zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podruéje i kada se
ureduje kao ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde, regulacijske linije od osi ulice
mora iznositi najmanje:

— za drzavnu cestu ....... 10,0 m
— za zupanijsku cestu .....9,0 m
— zalokalnu cestu .......... 6,0m
— zanerazvrstanu cestu (ostale ulice, pristupni putevi) .....3,5m

(11) Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostalih ulica ne moze biti manja od 3,5
metra, a u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100,0 m na strani na kojoj se nece izvoditi
nogostup manje od 3,0 m. U izgradenim dijelovima naselja na potezima gdje postoje
regulacijske 1 gradevinske linije, kao 1 na podru¢ju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta
(strmi tereni), Sirine se odreduju prema stvarnim uvjetima i moguénostima, a prema
odobrenju tijela nadleznih za pojedine kategorije prometnice.

(12) Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takva da osigura moguénost
gradnje odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe i jednosmjerne ulice moze se
odobriti izgradnja nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,5 m (iznimno do 0,75
m zbog postojece izgradnje).



(13)Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda te podizanje nasada, koji bi sprjecavali
prosirenje suviSe uskih ulica i1 uklanjanje o$trih zavoja ili bi zatvorili vidno polje 1 time
ugrozavali promet.

(14) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:

—  napreglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliste,

—  slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100,0 m a na preglednom, odnosno 50,0
metara na nepreglednom dijelu,

— U jednosmjernim ulicama,

— uizgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(15) Gradevnoj parceli mora se omoguciti kolno-pjesacki pristup s javne cestovne povrsine,
najmanje Sirine 3,0 m, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50,0 m, odnosno 100,0 m s
ugradenim ugibaliStima na sredini duljine kolno-pjesackog pristupa.

(16) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podru¢jima Grada

—  zajednosmjerni automobilski promet iznosi 4,0 m, (iznimno 3,5 m),

—  zadvosmjerni promet iznosi 6,0 m, (iznimno 5,0 m),

— uizgradenim dijelovima naselja Sirina kolnika planira se prema moguénostima,

— u izgradenim dijelovima naselja u nemogucnosti boljih rjeSenja planirati se mogu i
kolno-pjesacki putovi najmanje $irine od 3,5 m.

(17)Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zateCenih situacija u izgradenim dijelovima naselja Sirine
jednosmjernog i dvosmjernog kolnika mogu biti i manje od onih iz stavka 16. ovog ¢lanka,
ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice s time da treba omoguciti
na udaljenostima od 50,0 m moguénost mimoilazenja postavom ugibalista.

(18) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju osigurati
potrebna parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili
prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na
njegovoj gradevnoj parceli obvezno je izgraditi potreban broj parkiralisnih mjesta prema
normativima ovih odredbi za pojedine slucajeve.

(19) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica,
treba posvetiti osobitu skrb za o€uvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi
gradevinskih radova bilo §to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa).

(20) Biciklisticke staze unutar obuhvata Plana mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica — kao
zasebna staza u pejsaznoj namjeni i uz potoke, kao zasebna povrSina unutar profila ulice ili
kao dio kolnika ili pjeSacke staze obiljezen prometnom signalizacijom.

(21)Najmanja S$irina biciklisticke staze iznosi 1 m, a ako je staza smjeStena neposredno uz
kolnik, dodaje se zastitna Sirina od 0,75 m.

6.2. Posta 1 elektronicka komunikacijska mreza

Clanak 83.
(1) Raspored postanskih ureda i polozaj trasa elektroni¢kih komunikacijskih vodova i uredaja
odreden je na kartografskom prikazu br. 2.2.“ Infrastrukturni sustavi — posta,

telekomunikacije, elektronicka komunikacija” u mjerilu 1:25.000.

(2) Sve mjesne i medumjesne komunikacijske kabele u pravilu treba polagati u koridorima
postojecih odnosno planiranih cesta, prvenstveno koriste¢i postojece koridore, Sirine 1m s
obje strane prometnica, uz slijedece uvjete:

— postojec¢e TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgradenu TK infrastrukturu
— privode KK planirati za sve gradevne Cestice na podruc¢ju obuhvata ovog Plana

(3) Komunikacijsku infrastrukturu u naselju treba projektirati i izvesti u skladu sa vaze¢im
zakonima, uredbama i pravilnicima, prema ostalim posebnim propisima, uvjetima davaoca
komunikacijskih usluga i pravilima struke.



(4) Kod paralelnog vodenja i krizanja komunikacijske instalacije i drugih instalacija treba se
pridrzavati uvjeta o minimalnim medusobnim udaljenostima.

(5) Gradnja sustava elektronicke telekomunikacijske infrastrukture te samostojecih antenskih
stupova pokretne komunikacije moguca je izvan i unutar gradevinskog podrucja unutar zona
odredenih na kartografskom prikazu br. 2.2.“ Infrastrukturni sustavi — posta i
telekomunikacije”, a sukladno uvjetima odredenima ovim ¢lankom. Izgradnju samostojecih
stupova potrebno je, po mogucnosti, planirati izvan gradevinskog podrucja naselja.

(6) Zone elektronicke telekomunikacijske infrastrukture oznafene u kartografskom prikazu
kruznicama promjera 1000 m, 1500 m, 2000 m i 3000 m, oznacuju podrucja unutar kojih je
moguca postava jednog antenskog stupa.

(7) Unutar predvidenih zona uvjetuje se gradnja samostojeCih antenskih stupova takvih
karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je
potvrden rjeSenjem Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

(8) Smjestaj stupova potrebno je planirati izvan zastitnog pojasa drzavnih cesta kao i izvan
koridora planiranih cesta drzavnog znacenja. Gradnja stupa i zahvati nuZni za rad, unutar ili
u neposrednoj blizini koridora infrastrukturnih sustava (prometni, energetski, komunalni),
moguca je uz posebne uvjete institucija, tijela i poduzeca nadleznih za navedene koridore.

(9) Gradnja samostojec¢eg antenskog stupa nije moguéa u zaplavnim podrué¢jima planiranih
retencijskih 1 akumulacijskih vodnih gradevina, a za radnje u pojasu 20 m od vodotoka,
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete.

(10) Izgradnju samostoje¢ih stupova treba planirati izvan podrucja zastienih prirodnih
vrijednosti, a posebno ukoliko zaSticeno podrucje obuhvaca malu povrSinu. Ukoliko je
potrebna izgradnja stupa u tim podru¢jima, isti se trebaju planirati rubno te izbjegavati
bioloSke 1 krajobrazno vrijedne lokacije. Gradevine za smjeStaj opreme potrebno je
oblikovati u skladu s obiljezjima tradicijske arhitekture okolnog prostora, a pristupne putove
do stupa ne asfaltirati. Na podru¢ju zaSti¢enih prirodnih vrijednosti i ekoloSke mreZze,
potrebno je, sukladno Zakonu o zaStiti prirode ocijeniti prihvatljivost postavljanja
samostojeceg antenskog stupa za ekoloSku mrezu odnosno na ciljeve ouvanja zaSti¢enog
podruc¢ja. Gradnja stupa u blizini sakralnih gradevina te drugih spomenika kulturne bastine
na istaknutim lokacijama, moguc¢a je na udaljenosti od najmanje 150 m od navedenih
gradevina. U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju unutar zasticenih podrucja
potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznih tijela za zaStitu kulturnih dobara i zastitu
prirode.

(11) Gradnja samostojeceg antenskog stupa moguca je u Sumi ili na Sumskom zemljiStu samo
ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan Sume, odnosno
Sumskog zemljista.

(12) Ako je unutar planirane zone (bez obzira na promjer) ve¢ izgraden samostojeci antenski
stup, moguce je planirati izgradnju i novog antenskog stupa prema uvjetima ovoga ¢lanka.

(13) Parcela na kojoj se predvida postavljanje antenskog stupa treba imati pristup na javnu
prometnu povrsinu, a prostor oko stupa i objekta za smjestaj opreme treba biti ociS¢en i
posljuncani u $irini 3 m ako je osiguran vatrogasni pristup, odnosno Sirine 5 m kada nije
osiguran vatrogasni pristup. Potrebno je osigurati podlogu te odvodnju oborinskih voda radi
sprjeCavanja odnosenja Sljunka na susjedno zemljiste.

(14) Unutar gradevinskog podruc¢ja samostojeéi antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim
zelenim povr§inama unutar naselja, unutar 1. (A) i 2. (B) zone zastite kulturnih dobara, te
na udaljenosti manjoj od 100 m od gradevinskih podruc¢ja gradevina Skola, djecjih vrtica,
bolnica i domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih gradevina iznosi minimalno
visina stupa. Navedene zone zastite i udaljenosti odredene su ovim Planom ili ¢e se odrediti
Urbanistickim planovima uredenja naselja ili dijela naselja.

(15) Unutar gradevinskog podru¢ja moguca je postava i antenskih prihvata na gradevinama
izuzev gradevina Skola, dje¢jih vrtica i domova za djecu i odrasle, te na zasticenim



spomenicima kulturne bastine. Izuzetno, postava antenskih prihvata moguca je na
gradevinama kulturne baStine u skladu s posebnim uvjetima nadleznog Ministarstva i
konzervatorske sluzbe.

6.3. Elektroopskrba

Clanak 84.

(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu br. 2.3.
“Energetski - Elektroenergetika” u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zra¢nih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom obavljat ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih koridora moraju biti u skladu
sa zakonom i propisima.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne predstavljaju
ograniCavajuci ¢imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne koridore i to:

a) 110 kV ZDV (14+14 m) 28,0 m

b) 35kV ZDV (10+10 m) 20,0 m

c) 10kV ZDV (8+8 m) 16,0 m

Najmanja udaljenost gradevine do najblizeg vodi¢a nadzemnog visokonaponskog voda

poda), b) i c) je 6m.

d) 04kVvzZDV (2,5+2,5m)50m

Najmanja udaljenost gradevine do najblizeg vodi¢a nadzemnog niskonaponskog voda

pod d) je 2 m.

Zastitni koridori za podzemne vodove iznose: 5 m (35 kV), 4 m (10/20/kV) 1 2m

(0,4 kV).

Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu parcelu, a prostor ispod dalekovoda moze
se koristiti i u druge svrhe u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, uredbama,
pravilnicima i standardima.

(5) Zastitni koridor (povrs§ina) za kabelsku transformatorsku stanicu (TS 10(20)/0,4) je Cestica
povrsine 7x7 m sa kamionskim pristupom na javni put, a za istu stupnu TS Cestica povrSine
4x7 m sa kamionskim pristupom na javni put.

(6) U javnoj neprometnoj povrsini svake prometnice treba osigurati koridor minimalne $irine 1
m sa svake strane za buduce elektroenergetske vodove.

(7) Gradenje u zastitnom koridoru elektroenergetskih vodova moguce je uz posebne uvjete i
tehnicko rjeSenje izradeno od strane nadleZnog elektroenergetskog poduzeca.

6.4. Vodoopskrba 1 izvorista pitke vode

Clanak 85.

(1) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na kartografskom prikazu br. 2.5. — "Vodnogospodarski
sustav - Vodoopskrba ” u mjerilu 1:25.000.

(2) lzgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema
izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu sa posebnim
uvjetima Hrvatske vodoprivrede, odnosno nadleznog tijela za vodoopskrbu.

(3) Za potrebe izgradnje svih vrsta gradevina za javnu vodoopskrbu, trase, koridori i povrsine
predvidene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe projektnim 1 tehnickim
rjeSenjima, uvjetima terena te imovinsko-pravnim odnosima.

(4) Postojeci lokalni izvori (bunari, ¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili
uniStavati. Naprave (bunari, crpke i1 cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti
izgradene 1 odrzavane prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene 1 s
obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od moguéih zagadivaca kao Sto su: sabirne



jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare 1 slicno.

(5) Mjere sanitarne zaStite izvoriSta pitke vode provode se temeljem vazeCeg Pravilnika o
uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zaStite izvoriSta, Odlukom o utvrdivanju zona
sanitarne zastite izvorista te drugim zakonskim propisima i uredbama

(6) Iznimno se mogu dopustiti odredeni zahvati u prostoru odnosno odredene djelatnosti u
zonama sanitarne zastite:

— ako se provedu detaljni vodoistrazni radovi kojima se ispituje utjecaj uzega prostora
zone sanitarne zaStite u kojem se namjerava izvesti zahvat u prostoru odnosno
obavljati odredena djelatnost (mikrozona) na vodonosnik,

— ako se na temelju detaljnih vodoistraznih radova izradi poseban elaborat koji ima za
svrhu dokazati okolnosti iz ovog ¢lanka (elaborat mikrozoniranja)

— ako se elaboratom mikrozoniranja predvide odgovaraju¢e mjere zastite vodonosnika
u mikrozoni

6.5. Odvodnja

Clanak 86.

(1) Polozaj trasa kolektora,cijevi kanalizacije, crpnih stanica, te uredaja za prociScavanje,
odreden je na kartografskom prikazu br. 2.6. ,,Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih
voda“ u mjerilu 1 : 25000.

(2) U narednom razdoblju potrebno je izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda primarnog i
sekundarnog cjevovoda za prikljuCivanje zona predvidenih ovim Planom kao razdjelni
sustav odvodnje osim na onim podru¢jima s ja¢im urbanim karakterom gdje to nije moguce.

(3) Prilikom planiranja potrebno je omoguciti da se Ciste oborinske vode u §to vecoj mjeri
usmjere izvan kanalizacijske mreze kako ne bi doslo do preoptere¢enja cjevovoda i
procistaca otpadnih voda. U tu svrhu potrebno je projektirati preljevne gradevine, kako na
novoj mrezi tako i na ve¢ izgradenoj.

(4) Za odrzavanje sustava javne odvodnje, kao i za oborinsku odvodnju cesta, a zbog
mogucnosti pristupa mehanizacijom, preporuca se vodenje cjevovoda sustava odvodnje u
javnom cestovnom pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu
ceste).

(5) Odvodnju otpadnih voda iz postojecih i planiranih gospodarskih (industrijskih) zona, kao i iz
gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja (tovilista) treba u pravilu rijesiti priklju¢ivanjem
na planirane sustave odvodnje naselja uz potreban predtretman, ili pak zasebnim sustavima
preko individualnih uredaja za proc¢is€avanje, $to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(6) Za sadrzaje u zoni s manjim koli¢inama otpadnih voda (do realizacije sustava odvodnje
otpadnih voda naselja) mogu se otpadne vode iz tih zona zbrinjavati i putem trodjelnih
sabirnih jama, ukoliko njihova koli¢ina 1 vrsta oneciS¢enja to dozvoljava, te ukoliko se
osigura njihovo praznjenje na nacin i na lokaciju koja ne ugrozava okoli§ u postupku
izdavanja potrebnih dozvola za gradnju.

(7) Odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda, mora biti uskladena sa Zakonom o vodama,
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih tvari za ispuStanje u povrSinske
vode, Odlukom o odredivanju osjetljivih podrucja, odredbama Uredbe o standardu kakvoca
voda kao 1 Odlukom o odvodnji otpadnih voda uskladenom sa Zakonom o vodama.

6.6. Plinoopskrba

Clanak 87.
(1) Polozaj trasa cijevi plinovoda odreden je na kartografskom prikazu br. 2.4. "Energetski
sustavi - Plinoopskrba" u mjerilu 1:25.000.
(2) Postavljanje cjevovoda za transport kao i izvodenje potrebnih plinskih podstanica i granskih
ogranaka unutar i izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom vrsit ¢e se u skladu
sa posebnim uvjetima nadleznih tijela za transport plina i plinoopskrbu.



(1)

(2)

6.7. Groblja

Clanak 88.

(1) Ovim Planom nisu planirana nova groblja. Planirana proSirenja postojec¢ih groblja ureduju se
temeljem prostorno-planske, idejno-projektne i druge dokumentacije, temeljem zakonskih i
drugih propisa.

(2) Unutar parcele groblja (postojece i planirano) moguca je izgradnja, dogradnja i
rekonstrukcija grobne kuce (mrtvacnice) kao i izgradnja kapelica.

7. MIERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 89.
Planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti
c) kulturno-povijesne bastine
Povijesne naseobinske, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajolici, kao
1 pojedina¢ne gradevine spomenickih obiljezja s pripadaju¢im parcelama, te fizickim i
vizualnim okoliSem, moraju biti na stru¢no prihvatljiv i vrstan na¢in ukljuceni u buduci
razvitak Grada i Zupanije. Zastita kulturno-povijesnih, krajobraznih i prirodnih vrijednosti
podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora;
b) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,
zadrzavajuci njihov tradicijski i prirodni ustroj;

¢) ZadrZavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, prostenjarskih putova
Cesto popracenih raspelima i pokloncima, poljskih putova i Sumskih prosjeka);

d) Oc¢uvanje povijesnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u njihovu
izvornom okruZenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom,;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava etnoloske, arhitektonske 1
ambijentalne vrijednosti;

f) OCuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih drvenih kuéa), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

g) Ocuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti
krajolika i slikovitih pogleda (vizura);

h) Ocuvanje i njegovanje izvornih 1 tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskoga
nacina obrade zemlje;

1) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od
kojih neki imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

J) Ocuvanje prirodnih znacajki dodirnih predjela uz zastic¢ene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale vodotoka, prirodne Sume, bare, rukavci vodotoka, kultivirani
krajobraz — buduci da pripadaju ukupnoj prirodnoj i stvorenoj bastini.

7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Clanak 90.

(1) Temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 80/13), na podruc¢ju Grada Pregrade nalazi se park
Bezanec — park i drvored uz dvorac (1965.), zasticeno podrucje u kategoriji spomenika
parkovne arhitekture.

(2) Na spomeniku parkovne arhitekture nisu dopusteni zahvati i djelatnosti kojima se narusavaju



vrijednosti zbog kojih je zasSti¢en. Zahvati u prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu ili
na najmanju mjeru svedu oste¢enja prirode. Ured drZzavne uprave u zupaniji nadlezan za
poslove zastite prirode utvrduje uvjete zastite prirode u postupku izdavanja lokacijske
dozvole za zahvat na podru¢ju spomenika parkovne arhitekture.

7.1.1. Podrucja ekoloske mreze NATURA 2000

(1) U obuhvatu Prostornog plana Grada Pregrade nema podru¢ja ekoloSke mreze, sukladno
Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN, broj 124/13).

7.1.2. Ostale krajobrazne i prirodne vrijednosti
Clanak 91.
(1) Ovim Planom evidentiraju se i Stite dijelovi prirode u sljede¢im kategorijama zastite:
a) Znacajni krajobraz:
— Dolina potoka Kosteljine
— Dolina potoka Plemens¢ine
— Dolina potoka Sopotnice
— Dolina potoka Erpenjséice
— Padine brezuljaka prema dolini potoka Kosteljine
— Brezuljci 1 vinogradi: Vinagora 1 Vrhi Vinagorski, Vrhi Pregradski, Gornja i Donja
Plemens¢ina, Bregi Kostelski, Vojsak
b) Spomenik parkovne arhitekture:
— Park i drvored dvorca Bezanec
— Perivoj uz dvorac Dubrava
— Perivoj uz dvorac Gorica
C) Park suma:
— Kunagora
Clanak 92.

(1) Sva podrugja prirodnih vrijednosti, kao i sva podrucja (zone) zastite krajobraznih vrijednosti
I vizura ucrtana su na kartografskom prikazu br. 3: “Uvjeti koristenja i zastite prostora* -
prikazi 3.1. i 3.2. u mjerilu 1:25000, i grafickom listu br. 4: “Gradevinska podrucja naselja”
u mjerilu 1:5000.

7.1.3. Mjere zaStite krajobraznih 1 prirodnih vrijednosti

Clanak 93.

(1) Koristenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim
dobrima koji moraju sadrzavati uvjete i mjere zaStite prirode nadleZnog tijela drZavne
uprave.

(2) Izbjegavati velike poljoprivredne povrSine zasijane jednom kulturom, te osobito Stititi
podrucja prirodnih vodotokova 1 vlaznih livada kao ekoloski vrijedna podrucja

(3) Kod izvodenja hidrotehnickih radova potrebno je zahvate izvoditi uz maksimalno oCuvanje
izvornih obiljezja prostora. Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na na¢in da se
ocuva bioloska i krajobrazna raznolikost, ekoloski potencijal 1 postojece stanje eko-sustava

(4) Zastitne povrsine (Z) oblikovane su radi potrebe zastite okoliSa uz pojedine vrijedne cjeline,
te odvajanja pojedinih zona. Predstavljaju negradive povrSine izvornog prirodnog ili
kultiviranog uredenog krajobraza unutar kojih je moguce uredenje staza i Setnica, odmorista
1 djecjih igraliSta te postavljanje paviljona, skulptura 1 vjerskih obiljezja, klupa 1 sli¢no.

(5) Prilikom odredivanja lokacije za nove telekomunikacijske ili bilo kakve druge stupove ili
tornjeve potrebno je obavezno ukljuciti sluzbe nadlezne za zastitu kulturne 1 prirodne
bastine, a u slucaju izgradnje takvih gradevina viSih od 20 m potrebno je zatraziti i misljenje



tih sluzbi. Postava takvih gradevina nije dozvoljena na vizualno eksponiranim to¢kama i
potezima znacajnim za panoramske vrijednosti krajolika.

(6) U svrhu ocuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve nadzemne
infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski usuglaseno objedinjavati, te
posebno razmotriti prometne koridore koji za sobom povlace izgradnju gradevina i Sirenje
naselja.

(7) Izgradnju industrijskih pogona u gospodarskim zonama treba locirati i dimenzionirati tako
da ne zaklanjaju vizure na karakteristi¢ne toc¢ke i vedute u pejzazu, tj. da visina planiranih
industrijskih pogona (npr. vertikale dimnjaka, silosa i sl.) ne ugrozi dominaciju zvonika
Zupne crkve

(8) Zadrzati prirodni, tradicionalni raspored poljoprivrednog zemljista i Suma te poticati i
unapredivati obnovu 1 odrzavanje zapuStenih poljoprivrednih zemljiSta 1 poticati
tradicionalno poljodjelstvo 1 sto€arstvo.

(9) Nova izgradnja, rekonstrukcija ili dogradnja mora uvazavati lokalne tipoloske, oblikovne,
ambijentalne i tradicijske znacajke prostora te tradicijska iskustva u koriStenju, organizaciji i
oblikovanju prostora kako se arhitektonskim oblikovanjem, veli¢inom i upotrijebljenim
materijalima ne bi naruSio postoje¢i ambijentalni sklad izvorne izgradene strukture i
prirodnog okruzenja.

(10) Unutar posebno osjetljivih predjela (npr. podru¢ja na kontaktu sa Sumom i vodotocima)
uvjeti za izgradnju moraju sadrzavati i mjere ocuvanja krajobraza.

(11)Radi obogacivanja bioloske i krajobrazne raznolikosti, a u gospodarenju Sumama potrebno
je u najve¢oj mogucoj mjeri sacuvati Sumske Cistine i Sumske rubove, Sumarke i zivice.

(12) Postojece Sume, vecim dijelom u privatnom vlasni$tvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nain da se ocCuvaju autohtone Sumske
zajednice, a u skladu s vaze¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga
tla potrebno je u€initi sljedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

b) Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi
uzgojni oblik,

C) poSumljavati Sikare, zapuStena obradiva zemljista i zemlji$ta neprikladna za
poljodjelstvo,

(13) Prilikom planiranja zahvata izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od
1000 m? u svrhu oduvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava. Zahvate je
potrebno planirati na zemljiStu obraslom pocetnim ili degradacijskim razvojnim stadijima
Sumskih sastojina. Potrebno je izbjegavati zahvate unutar sastojina zaStitnih Suma koje sluze
za zaStitu zemljiSta, voda, naselja, objekata 1 druge imovine, koji bi ugrozili njithovu zastitnu
ulogu

(14)Nova eksploatacijska polja potrebno je planirati vrednujuéi kriterije vazecih propisa s
podrugja zaStite 1 koriStenja Suma 1 Sumskog zemljista.

(15) Pri planiranju potrebno je izvrsiti valorizaciju stanista divljih Zivotinja kroz formirana
lovista na tom podruc¢ju na nacin da se infrastrukturnim 1 vodnogospodarskim sustavima ne
ugrozi slobodna migracija divljaci te ne umanji bonitet loviSta smanjivanjem povrsine
lovista.

7.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH DOBARA
7.2.1. Opce odredbe

Clanak 94.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturno-povijesne bastine proizlaze
iz zakonskih propisa i standarda.



(2)

©)

(4)

(5)

(6)

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih 1
drugih zahvata na:

a) pojedinac¢nim gradevinama,

b) gradevinskim sklopovima,

c¢) arheoloskim lokalitetima,

d) parcelama iz obuhvata zastite kulturnog dobra, te

e) predjelima (zonama) zastite naselja 1 kulturnog krajolika, ili drugim predjelima s

utvrdenim spomenickim svojstvima.
Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijedeé¢i zahvati na zasti¢enoj
kulturno-povijesnoj bastini — nepokretnim kulturnim dobrima: popravak i odrzavanje
postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja 1 gradevinske prilagodbe
(adaptacije), rusenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na parcelama
unutar obuhvata zastite kulturnog dobra ili unutar zasti¢enih predjela, svrhovite (funkcionalne)
prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima 1 sl.
U skladu s vaze¢im zakonima i propisima za sve zahvate nabrojene u stavku 3. ovoga ¢lanka na
zaSti¢enim nepokretnim kulturnim dobrima, potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti
kod nadlezne uprave (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski
odjel u Krapini).
Zastitu kulturnoga dobra treba provoditi cjelovito: gradevine sa svim pripadaju¢im dijelovima
te pripadajuceg dijela Cestice te u pravilu uz o€uvanje osnovne namjene. Nisu dopusteni radovi
koji bi narusili cjelovitost kulturnog dobra.
Za ostalu kulturno-povijesnu bastinu evidentiranu i zasticenu odredbama ovog plana (ZPP)
opisani postupak iz stavaka 3. i 4. ovoga Clanka nije obavezan, no preporuca se zatraZziti
misljenje o mjerama zastite nadleznog konzervatorskog odjela.

7.2.2. Kulturno-povijesna bastina

7.2.2.1. Pravni status i vrjednovanje kulturno-povijesne bastine

(1)

()

©)
(4)

Clanak 95.

ZaSti¢ena kulturna dobra 1 kulturno-povijesne vrijednosti na podru¢ju Grada Pregrade prikazani
su na kartografskom prikazu broj 3.1., naziva: ,, 3. Uvjeti koriStenja 1 zaStite prostora® u mjerilu
1:25 000, te na grafickim prikazima: ,,4. Gradevinska podruc¢ja u mjerilu 1:5 000, te su popisani
u tablici u nastavku.

Kulturna dobra na koje se obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe Zakona o zastiti 1
ocuvanju kulturnih dobara 1 drugi propisi u svezi s kulturnom baStinom su:

- Zasti¢ena kulturna dobra (Z),
- Preventivno zaSti¢ena kulturna dobra (P).

Za ostalu kulturno — povijesna bastinu (ZPP) predvida se pokretanje postupka upisa u Registar
kulturnih dobara te narocito postupak zastite na lokalnoj razini.

S obzirom na kulturno-povijesne, umjetnicke, etnoloske i dokumentarne znacajke, kulturna
dobra su u Prostornom planu vrjednovana kategorijama:

- 0 (medunarodnog znacaja),
1 (nacionalnog),

2 (regionalnog)

3 (lokalnog) znacaja.

7.2.2.2. Popis nepokretnih kulturnih dobara i kulturno-povijesne bastine



A. NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO - POJEDINACNO / NEP (P)

1.0. ARHEOLOSKA BASTINA

v % STATUS | Prijedlo
1.1. KOPNENO ARHEOLOSKO NALAZISTE 7 ASTITE kattje gorij%
1.1.1 | Kostel-grad (kasni srednji vijek) ZPP 1/2
2.0. PROFANA GRADITELJSKA BASTINA
51 JAVNA GRADEVINA ST,VATUS Prijedl(?_g
KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
211 | Z9radastare gradske Pregrada Z 1/2
ljekarne
55 STAMBENA GRADEVINA STATUS | Prijedlog
o KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
221 Dvorac Gorica Pregrada Z 1/2
222 Dvorac Bezanec Pregrada Z 1/2
223 Dvorac Dubrava Pregrada Z 1/2
R ¢ i
204 Lgsctljvlglrl;:a Janka Valentinovo Z 12
- STAMBENO - POSLOVNA GRADEVINA STATUS | Prijediog
o KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
23.1 Majur s gostionicom Bregi Kostelski ZPP 3
232 Majur Kostelsko k.¢. 415 ZPP 3
233 Mlin sa stambenom Pregrada, Kostel ZPP 3
zgradom
- OBRAMBENA GRADEVINA STATUS | Prijedlog
o KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
241 ifjtg{g‘r’igk""”a utvrda e ostel P 1/2
3.0. SAKRALNA GRADITELJSKA BASTINA
31 SAKRALNA GRADEVINA STAV‘TUS Prijedlqg
' KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
Zupna crkva Uznesenja
3.1.1 BlazZene Djevice Marije i Pregrada Z 1/2
Zupni dvor
rkva Pohodenja Blazen Vinagor
e
3.1.3 Kapela sv. Leonarda Pregrada Z 1/2
3.1.4 Kapela sv. Mihaela Sopot Z 1/2
3.15 Kapela sv. Donata Pavlovec Pregradski Z 1/2
3.16 Kapela sv. Stjepana Kralja Bregi Kostelski Z 1/2
3.1.7 Kapela sv. Ane Gornja Plemens¢ina Z 1/2
3.1.8 Kapela Kristova raspeca Pregrada Z 1/2
3.1.9 Kapela Trpeceg Isusa Kostel Z 1/2
3.1.10 | Kapela Sv. Jurja Svetojurski Vrh ZPP 2/3
3.2. RASPELA | POKLONCI STATUS Prijedlog




KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE kategorije
321 Raspelo Visnjevac ZPP 3
322 Poklonac Mala Gora ZPP 3
3.2.3 Kapela-poklonac Kostel ZPP 3
3.2.4 Raspelo Kostelsko ZPP 3
325 Raspelo Kostelsko - Lupinjak ZPP 3
3.2.6 Kapela-poklonac Gornja Plemens¢ina ZPP 3
3.2.7 Kapela-poklonac Pregrada - Kostel ZPP 3
3.2.8 Raspelo Sopot ZPP 3
3.2.9 Raspelo Vinagora ZPP 3
3.2.10 | Raspelo Martisa Ves ZPP 3
4.0. SAKRALNO - PROFANA GRADITELJSKA BASTINA
41 SAKRALNI KOMPLEKS STAV\TUS Prijedlog
o KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
Kompleks crkve sv. Mirka
41.1 (Emerika), stari zupni dvor i | Kostel Z 1/2
kapela Trpeceg Isusa
SAKRALNO - PROFANA GRADEVINA STATUS | Prijedlog
4.2. b >
KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
421 Kurija Zupnog dvora Pregrada ZPP 3
42.2 Kurija Zzupnog dvora Vinagora ZPP 3
5.0. MEMORIJALNA BASTINA
MEMORIJALNA GRADPEVINA 1 OBILJEZJE STATUS | Prijedlog
5.1. b >
KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
5.1.1 Groblje Pregrada ZPP 3
5.1.2 Groblje Kostel ZPP 3
5.1.3 Groblje Vinagora ZPP 3
5.1.4 Groblje Stipernica ZPP 3
B. NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO - KULTURNO-POVIJESNA CJELINA / NEP
©
6.0. ARHEOLOSKA BASTINA
< STATUS | Prijedlo
6.1. | KOPNENA ARHEOLOSKA ZONA S ASTITE katje gori?e
6.1.1 Bregi Kostelski (prapovijest) ZPP 3
6.1.2 Mala Gora (antika) ZPP 3
6.1.3 Vinagora (prapovijest) ZPP 3
6.1.4 Pregrada (prapovijest) ZPP 3
6.1.5 Pregrada (neodredeno razdoblje) ZPP 3
6.1.6 Pregrada (antika) ZPP 3
6.1.7 Donja Plemensc¢ina (antika) ZPP 3
6.1.8 Kolari (prapovijest) ZPP 3
6.1.9 Popovec (rani srednji vijek) ZPP 3




6.1.10 | Benkovo (prapovijest) ZPP 3
6.1.11 | Benkovo - Pustaca (prapovijest) ZPP 3
7.0. KULTURNO-POVIJESNA CJELINA
STATUS | Prijedlo
7.1. RURALNA KULTURNO-POVIJESNA CJELINA ZASTITE katJegori?e
711 Vinagora ZPP 1/2
7.1.2 Kostel ZPP 3
7.1.3 Sopot ZPP 3
7.1.4 Martisa Ves ZPP 1/2
STATUS | Prijedlo
7.2. URBANA KULTURNO-POVIJESNA CJELINA ZASTITE katJegori?e
7.2.1 | Grad Pregrada Z 1/2
8.0. BASTINA VRTNE ARHITEKTURE
8.1 PARK STATUS Prijedlo_g
KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
811 Ij\fg?;lce)c (park i drvored uz | Pregrada, Valentinovo Z 12
82 PERIVOJ STAV\TUS Prijedlo_g
KULTURNO DOBRO NASELJE ZASTITE | kategorije
8.2.1 Dubrava Pregrada ZPP 3
8.2.2 Gorica Pregrada ZPP 3
C. NEPOKRETNO KULTURNO DOBRO - KULTURNI KRAJOLIK / KRAJOBRAZ
9.0. KULTURNI KRAJOLIK / KRAJOBRAZ
STATUS | Prijedlo
9.1. | KULTURNI KRAJOLIK / KRAJOBRAZ S ASTITE katje gori?e
9.1.1 Vinagorsko podrucje ZPP 3
9.1.2 Podrucje Donje i Gornje Plemens¢ine ZPP 3
9.1.3 Park Suma — Kuna Gora ZPP 3
9.1.4 Uzvisina Sv. Leonarda (Vrhi Pregradski) ZPP 3
9.15 Uzvisina Sv. Donata (Pavlovec Pregradski) ZPP 3
9.1.6 Dolina u Visnjevcu ZPP 3
9.1.7 Dolina u podruc¢ju Male Gore ZPP 3
9.1.8 Dolina Horvatske (Martisa Ves, Vrhi Vinagorski) ZPP 3
9.1.9 Kotlina Kosteljine s padinama Kuna Gore ZPP 3
9.1.10 | Dolina Plemens¢ine prema Bezancu ZPP 3
9.1.11 Dolina Kosteljine ZPP 3
9.1.12 | Dolina u podnozju kapele Sv. Jurja ZPP 3
9.1.13 | Dolina Sopotnice ZPP 3
9.1.14 | Padine — Bregi Kostelski ZPP 3

7.2.3. Mjere zastite kulturno-povijesne bastine

Clanak 96.




(1) Za sva kulturna dobra i prostor u obuhvatu zastite kulturnog dobra propisuju se mjere zastite
koje u posebnom postupku provodi nadlezni Konzervatorski odjel.

(2) Pojedinac¢no zasticena kulturna dobra, navedena u popisu (oznaka Z), s pripadaju¢im
obuhvatom podlijezu rezimu zastite kojim se osigurava o¢uvanje kulturno-povijesnih svojstava
I vrijednosti svakog dobra.

(3) Sanacija i obnova zgrade mora se izvoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovnom
konceptu uz oCuvanje gradevne Cestice odnosno posjeda s kojim Cini cjelinu.

(4) Dozvoljeni su zahvati: odrzavanja, konzervacije, restitucije, restauracije, rekonstrukcije i
gradevinsko-staticke sanacije uz prethodno provedena konzervatorsko restauratorska
istrazivanja.

Moguc¢i su zahvati ogranicenih adaptacija i prenamjena, te iznimno dogradnje ako se njima
osiguravaju bolji uvjeti zastite, oCuvanja, koristenja i prezentacije kulturnog dobra u svemu
prema principima i uvjetima dobre konzervatorske prakse.

(5) Zabranjeni su svi zahvati koji mogu ugroziti spomeni¢ka svojstva kulturnog dobra
(rekonstrukcije 1 prenamjena u sadrzaje koji nisu primjereni obiljeZjima zaSti¢ene zgrade ili
okolisa) kao i1 ugradnja materijala i gradevnih elemenata koji nisu primjereni povijesnim i
spomenic¢kim svojstvima zgrade.

(6) Za Kulturno-povijesnu cjelinu Grada Pregrade mjere zastite propisane su sukladno dvjema
zonama najstroze (A) i stroge zastite prostora (zona B) te se zaStiCenim gradevinama i
prostorima na koje se obvezatno primjenjuju sve odredbe Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara smatraju sve gradevine i1 prostori u obuhvatu cjeline.

(7) Za potrebe izrade Urbanistickog plana uredenja naselja Pregrade (Sluzbeni glasnik KZZ,
broj 13/08) izradena je Konzervatorska podloga (Konzervatorski odjel u Zagrebu, veljaca
2007.g) Unutar uZeg podru¢ja grada utvrdena je zona zastite i izvrSena je inventarizacija i
vrednovanje svih evidentiranih gradevina u katalogu, sastavnom dijelu urbanisti¢kog plana
uredenja. Konzervatorske smjernice 1 uvjeti navedeni u studiji i dalje su na snazi za podrucje
uze zone naselja.

(8) Za arheoloske lokalitete evidentirane i zasticene odredbama ovog plana (ZPP) sustav mjera
zaStite obuhvaca probna arheoloska istraZivanja kojima ¢e se odrediti opseg zaStitnih
arheoloskih istrazivanja, dokumentiranja i konzervacije nalaza i nalaziSta, koje je potrebno
provesti prije pocetka gradenja.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili
ispod povrsine tla, naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(9) Za sve ostale evidentirane (ZPP) gradevine mjere zastite i obnove provode tijela lokalne uprave
na temelju opc¢ih preporuka i odredbi ovoga Plana, a osobito se primjenjuju slijedec¢e planske
mjere:

a) kao najmanje granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio;
b) povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);

¢) raznim mjerama na razini lokalne zajednice (fiskalne povoljnosti, oslobodenje od
komunalnih doprinosa i sl.) umjesto izgradnje novih zgrada nuzno je poticati obnovu i
odrzavanje vrijednih povijesnih gradevina i sklopova.

(10) Za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je kod nadleznog konzervatorskog odjela
ishoditi propisane suglasnosti (uvjete, potvrde, prethodna odobrenja).

(11) Vrijedne gospodarske gradevine izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na
(ne)mogucnost zadrzavanja njihove izvorne namjene. Moguca je prenamjena za poslovne
potrebe narocito u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva i na¢ina Zivota.


http://www.prostor-kzz.hr/assets/files/prostorni_planovi/sluzbeni_glasnik/kzz_glasnik_2008_13(1).pdf

(12) Sve novogradnje potrebno je uskladiti sa zateCenim ambijentom, tlocrtnim i visinskim

dimenzijama postoje¢ih gradevina u neposrednoj okolini kako bi se ustrojio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

(13) Nove gospodarske i gradevine poZeljno je graditi od drveta, stambene zgrade sa Zbukanim

proceljima, preporuca se upotreba prirodnih materijala: opeka i kamen lokalnog porijekla.

(14) Poljske i vinogradarske klijeti treba graditi od drveta, iznimno kao zidane gradevine s

koristenjem drvene obloge. U slu¢aju izgradnje nove klijeti uz potez starih tradicijskih klijeti,
potrebno je propisati naCin izgradnje klijeti istovjetan zateCenim: visina (prizemnica), tlocrtni
oblik i veli¢ina, smjer 1 nagib krovista, materijali i dr.

Potrebno je izbjegavati izgradnju izbacenih balkona, pretjerano velikih terasa te vanjskih
stubiSta; u oblikovanju klijeti i neposrednoga okruZenja valja u najvecoj mjeri slijediti
prepoznatljivu tipologiju tradicijske izgradnje.

(15) Obavezno je oCuvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljiSta, poticanje uzgoja

(1)

)

lokalnih poljodjelskih kultura i sadnje autohtonog bilja.
7.2.4. Cuvanije slike naselja

Clanak 97.
Identitet i prepoznatljivost ruralnog krajolika potrebno je oCuvati na nacin da se nastoji zadrzati
sklad prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina potoka) i antropogenih struktura
(stanovanje, poljoprivredna proizvodnja).
Mjere za ocuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajolika, medu ostalim obuhvacaju i:
a) tlocrtni oblik kuce za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa
slojnicama;
b) veliCine gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te gradevni materijali,
osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim
gradevinama, krajolikom i nainom gradenja na doti¢cnom podrucju
¢) zidovi procelja su zZbukani, a ako se rade u kamenu ili drvetu, tada materijal mora biti
koriSten 1 obraden na tradicijski nacin;
d) krovista gradevina su dvostre$na nagiba izmedu 30° 1 40°;
e) kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom,;
f) ogradivanje parcela treba izvesti kamenom i (ili) zivicama te drvetom. U manjoj mjeri u
veéim naseljima, moguce su Zi¢ane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane parcele.
Moguce su, u iznimnim sluc¢ajevima, i drugacije ograde;
g) u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja drveca i ukrasnog grmlja
autohtonih vrsta;-
h) treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 98.

(1) Grad podrzava opredjeljenja Zupanije o zajedni¢kom zbrinjavanju otpada za podrudje cijele
Zupanije odnosno Sire regije, putem Zupanijskog ili regionalnog centra za gospodarenje
otpadom.

(2) Sukladno zupanijskim opredjeljenjima Grad ¢e se na odgovaraju¢i na¢in ukljuéiti u sustav
gospodarenja otpadom 1 izvr$iti potrebna uskladenja.

Clanak 99.
(1) Postava zelenih otoka odredit ¢e se op¢inskom odlukom, ili Planom gospodarenja otpadom.
(2) Pored broja zelenih otoka, na podru¢ju Grada, preporucena je postava/gradnja i drugih



objekata za gospodarenje otpadom, i to prvenstveno unutar zone gospodarske namjene (1,K)
te komunalno-servisne zone (K3). Unutar postojece i planirane gospodarske namjene (I,K)
te planirane (K3), moguca je gradnja i aktivnosti:

— reciklaznog dvorista

— mini reciklaznog dvorista

— skupljanje, predobrada, obrada i promet sekundarnim sirovinama

— kompostane

— pretovarne stanice

(3) Udaljenost navedenih gradevina za gospodarenje otpadom iz stavka (2) od stambenih,
poslovnih i drustvenih gradevina je najmanje 30 m.

(4) Na lokaciji reciklaznog dvoris§ta moguée je otpad razvrstavati, mehani¢ki obraditi i
privremeno skladistiti gradevinski i komunalni otpad uz sljedece uvjete:

— nacin uredenja, izgradnje i1 oblikovanja skladiSta ili drugih potrebnih gradevina
(ukoliko ¢e se graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni, izuzev
visine gradevine koja se ograni¢ava na 8 m

— otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav nacin da se onemoguce i sprijece
emisije u zrak i okolni prostor.

— rubno, s unutarnje strane lokacije/parcele reciklaznog dvorista potrebno je zasaditi
visoko i nisko zelenilo kao zastitni tampon zelenilo prema ostalim namjenama u
okruzenju.

(5) Kompostane je moguce graditi u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, kao zatvorene ili
otvorene kompostane, sa obradom biorazgradivog otpada iz vlastitog poljoprivrednog
gospodarstva i prikupljanjem/dovozom biorazgradivog otpada drugih subjekata.

(6) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se
preradivati za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane
da u svojim vrtovima ureduju malena kompostista za potrebe domacinstva.

Clanak 100.

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lankom poglavlja "6.5. Odvodnja" ovih Odredbi

za provodenje.

9. MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 101.

(1) Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih dijelova treba provoditi
u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar gradevinskog podru¢ja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno,
ugrozavale Zivot 1 rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad dozvoljenih
granica utvrdenih posebnim propisima zastite covjekova okolisa u naselju.

(3) Gradevine i vanjski prostori u kojima ¢e se odvijati rad moraju biti udaljeni od stambenih
zgrada u skladu s propisima i odredbama ovog Plana kako bi se povremeno optereCenje
(bukom, vibracijama, dimom, ¢adom, praSinom, mirisima i sl.) svelo na dozvoljenu mjeru.

(4) Planirati koriStenje ve¢ postojecih putova i cesta za pristup gradiliStima kako bi se umanjila
degradacija tla 1 postojeceg vegetacijskog pokrova. U slucaju potrebe probijanja novih cesta,
raditi to u prostorima gdje je vegetacija rjede zastupljena. KoriStenu mreZzu puteva nakon
zavrSetka gradevinskih radova sanirati.

Za vrijeme izgradnje ceste posebnu paznju usmjeriti pravilnoj organizaciji gradiliSta te
izraditi projekt privremene regulacije prometa s jasno definiranim tockama na postojeci
prometni sustav i osiguranjem svih koridornih to¢aka.



Na povrsinama koje nece biti neposredno zahvacene gradevinskim radovima zadrzati
postojecu vegetaciju, posebno autohtono drvece i grmlje u svrhu zastite stanista te zbog
vizualne barijere prema predmetnom zahvatu. Za iste predvidjeti sanaciju u fazi bioloske
rekultivacije ukoliko dode do oStec¢enja na Sirem podrucju obuhvata.
Na podrucju pojedinih zahvata oko novih izgradenih struktura predvidjeti osnivanje zastitnih
pojaseva, drvoreda i sli¢nih zelenih oaza kao zastitu od buke, dima, praSine i ostalog
zagadenja te kao vizualno oplemenjivanje prostora, koja ¢e predstavljati prijelazno podrucje
posebno prema prirodnim podru¢jima koja se nastavljaju u Sirem podrucju obuhvata.
Teren oko predvidenih zahvata urediti u skladu s lokalnim, krajobraznim obiljezjima,
koriste¢i autohtonu vegetaciju. Za rekultivaciju koristiti tlo prikupljeno s lokacije zahvata.
Nadzemne dijelove pripadajucih objekata prilagoditi prostoru uvazavajuci elemente
tradicionalne arhitekture kako bi $to manje odudarali od okoline, a pozicioniranje zahvata
maksimalno prilagoditi reljefnim karakteristikama podrucja kako bi se promjene svele na
najmanju mogucu mjeru.
Da bi se $teta u okoliSu smanjila na najmanju moguéu mjeru, potrebno je pri izvodenju
radova ucestalo i kontrolirano zbrinjavanje otpadnog materijala i komunalnog otpada na
legalnim odlagaliStima, odnosno zabraniti bilo kakvo privremeno ili trajno odlaganje
navedenog otpadnog materijala u okolis, poljodjelsko 1 Sumsko zemljiste 1 slicno.
Clanak 102.

(1) Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba sprijeciti pogorSanje
kvalitete vode u vodotocima i jezerima:

— u vodotoke se ne smiju ispustati neprocis¢ene otpadne vode iz domacinstava (osoka,
otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih
objekata), kao ni iz proizvodnih pogona, radionica i sl.

— Za gradevine 1 zone koje se grade ili ureduju u zastitnom pojasu 10 m, obostrano od
nozice nasipa/ruba vodotoka ili kanala, potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od
nadleznih tijela

Clanak 103.
(1) Gospodarenje sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ne ugroze ljudi,
vrijednosti krajobraza ili ekoloska ravnoteza:

— Sume 1 Sumska zemljiSta ne mogu mijenjati namjenu te se na istima moZe graditi
samo prema Zakonu o Sumama

— Suma se mozZe kr¢iti za potrebe infrastrukturnih gradevina predvidenih ovim Planom i
planovima viSeg reda (Sireg podrucja), te sukladno posebnim propisima. Pri tom bi
bilo svrhovito osigurati zamjensku povrSinu i poSumiti je

— nekvalitetno poljoprivredno 1 ostalo neobradivo zemljiste koje ekonomski nije
opravdano koristiti u poljoprivredne svrhe, moze se poSumiti

(2) U svrhu ocuvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama pozeljno je koriStenje
postojecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.
Clanak 104.
(1) U cilju poboljsanja okolisa propisuju se sljedece mjere:

a) Izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za pro¢i$¢avanje, osobito u radnim zonama,

b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada, sanirati postojeca i
sprjecavati nova divlja odlagaliSta po poljodjelskim i Sumskim povrSinama;

C) Smanjiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciS¢uju tlo (pesticide, umjetno
gnojivo i sl.).

Clanak 105.



(1) U cilju unapredenja okolisa potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u Korist zaStite krajolika, zaStite kulturne i prirodne
basStine, smanjenja oneciS¢enja te za gradnju stambenih gradevina na zasadama
tradicijskoga graditeljstva;

b) Kroz dobro osmisljene turistiCke programe unapredivati zastitu prostora;

c) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi
elemente zasStite okoliSa i1 krajobraznoga oblikovanja.

10. MJERE ZASTITE OD POZARA I EKSPLOZIJA
Clanak 106.
(1) Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama.

b) U svrhu sprje¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje Cetiri metra, ili manje u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja naselja ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja
pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i dr., da se pozar ne ¢e prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina
izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na medi):

— ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje
90 minuta, koji u sluc¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara,

— ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZini konzole.

c) Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista eksploziva
planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i
normama.

d) Prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, predvidjeti
vanjsku hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske
uprave o pravilnom planiranju protupozarne zastite,

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zaStite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede
zaStite od pozara.

11. MJERE PROVEDBE PLANA
11.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 107.
(1) U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora odreduje se izrada, kroz smisljenu etapnu
realizaciju planova uzih prostornih cjelina 1 to:

1. Za zonu sporta i rekreacije (Pregrada/Busin) odredenu ovim Planom, koja je planirana
kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, obavezna je izrada UPU-a, te se ureduje
prema uvjetima Urbanistickog plana uredenja pojedine zone u cijelosti ili njezinog dijela.

2. Za zonu groblja (planirani dio) unutar gradevinskog podrucja naselja Pregrada
3. UPU - dijelovi naselja prema Odluci o izradi za neuredene dijelove gradevinskih podrucja
naselja

(2) Izdavanje propisanog dokumenta za lociranje/gradnju unutar podrucja za koja je propisana
obvezna izrada UPU-a moguée je do izrade i donoSenja UPU-a u dijelu obuvata UPU-a



oznacenog kao izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, a u neizgradenim - uredenim
dijelovima samo za rekonstrukciju i zamjensku gradnju, u sluc¢aju da su ispunjeni minimalni
uvjeti o uredenosti 1 opremljenosti postojecih i planiranih gradevnih parcela.

(3) Urbanistickim planovima uredenja preporua se, uz osnovnu organizaciju - namjenu
prostora i1 druge elemente utvrdene zakonom 1 propisom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova,
razraditi i sljedece:

— definirati moguénost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje UPU nece
moc¢i odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja pojedinih dijelova
prostora unutar obuhvata UPU-a

— odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati vezano uz
dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog dijela prostora
nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.)

— odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog sredivanja
prije izgradnje.

11.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA
11.2.1. Zahtjevi zastite i spaSavanja

Clanak 108.

(1) U slucaju ugrozenosti ljudi i dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za smjestaj veceg broja
ljudi mogu se koristiti slobodne, neizgradene povrSine (zone zelenila i javne zelene
povrsine), eventualno skole i dvorane, koje su planirane ili izgradene unutar gradevinskog
podrucja naselja, te i druge neizgradene i zelene povrSine izvan gradevinskog podrucja, a
sve sukladno vazecoj ,, Procjeni ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i
okolisa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje grada Pregrade (u daljnjem tekstu:
Procjena ugrozenosti za podrucje Grada).

11.2.1.1. Mjere zastite od poplava

Clanak 109.

(1) U poplavnom podrudju se ne preporuca izgradnja i razvoj gradevina koje proizvode ili u
svojem procesu proizvodnje koriste opasne tvari.

(2) U podru¢jima gdje nisu regulirani vodotoci (velike bujice), a izgradnja nije suprotna
prostornom planu, gradevine se moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio
gradevine ostane nepoplavljen i1 za najvece vode. Ako gradevna Cestica granici s vodotokom
udaljenost regulacijskog pravca Cestice od granice vodnog dobra odredit ¢e se prema
vodopravnim uvjetima. Gradevna cestica ne moZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita i oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode
ili pristup vodotoku

(3) Za sve radnje koje se predvidaju obavljati u pojasu 20 m od vodotoka, odnosno 5 m od
odvodnih kanala, potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatskih voda, kojima ¢e se odrediti
mogucnosti i uvjeti obavljanja tih radnji. Potrebno je osigurati slobodan prostor oko
vodotoka (inundacije) kako bi se moglo vrsiti redovno odrzavanje vodotoka i time sprijecila
opasnost od poplava.

(4) Radi ocCuvanja i odrzavanja zastitnih vodnih gradevina te drugih vodnih gradevina i
sprje€avanja pogorSanja vodnog rezima ne preporuca se:

—na zaStitnim vodnim gradevinama kopati 1 odlagati zemlju, pijesak, Sljunak, pustati i
napasati stoku, prelaziti i voziti motornim vozilima osim na mjestima na kojima je to
izri¢ito dopusteno, te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili
stabilnost tih gradevina,

—u uredenom 1 neuredenom inundacijskom pojasu orati zemlju, saditi 1 sje¢i drvece i



grmlje,

—u vodotoke odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje
kojima se moze utjecati na promjenu toka, vodostaja, koli¢ine ili kakvoce vode ili
otezati odrzavanje vodnog sustava,

—betoniranje i poploc¢enja dna korita.
—graditi stambene i druge objekte u zoni propagacije vodnog vala

(5) Potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju odrzavati i
ne smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

11.2.1.2. Mjere zastite voda i vodonosnika

Clanak 110.

(1) U zonama potencijalnih vodocrpilista, moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja
podzemnih voda, vrsiti daljnja istraZzivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja
niti izgradivati gospodarski i drugi pogoni. Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne
smiju se graditi u radijusu od 500 m oko potencijalne lokacije vodocrpilista.

(2) Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s vodopravnim
uvjetima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati gnojnica, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne tvari,
posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

(4) Posebnim uvjetima gradenja u zoni zastite vodonosnika, potrebno je usmjeriti sadnju
plantaza trajnih nasada u podruc¢ju vodonosnika, odnosno limitirati kulture koje nece
zahtijevati uporabu kemijskih sredstava

(5) Nije dozvoljeno upustanje zauljenih oborinskih voda s prometnih povrSina i parkiralista
putem privremenih i/ili trajnih ispusta u: vodotoke, melioracijske kanale i parcele javnog
vodnog dobra

11.2.1.3. Mjere zastite od potresa

Clanak 111.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa, neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podruc¢ju Grada uskladiti sa posebnim propisima za VII seizmicku zonu.

(2) Za podrucja u kojima se planira intenzivnija gradnja (vece gradevine sa viSe etaza), potrebno
je izvrsiti pravovremeno detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

(3) S Obzirom na mogucnost zakr¢enosti ulica i prometnica uslijed uruSavanja gradevina i
objekata, potrebno je osigurati putove za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Kod
izgradnje novih dijelova naselja, bruto gustoc¢a naseljenosti ne smije prelaziti 200
stanovnika/ha.

(4) Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno projektiranje i gradenje, izdavanje akata za gradenje treba uvjetovati
ojacavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

(5) Prilikom odredivanja lokacija, dimenzioniranja i projektiranja gradevina potrebno se
pridrzavati sljede¢ih preporuka:

— kod planiranja 1 gradnje podzemnih javnih, komunalnih 1 sli¢nih gradevina, dio
kapaciteta neophodno je prilagoditi zahtjevima sklanjanja ljudi te planirati tako da je
pristup omogucen i u uvjetima rusenja zgrade

— sabirne ceste u naseljima potrebno je planirati tako da ih rusenje zgrada ne zatvori za
promet, odnosno da se rusevine mogu Sto jednostavnije raScistiti radi evakuacije
ljudi i dobara

— za nova naselja potrebno je planirati vise ulazno-izlaznih prometnica s neposrednim
zaobilaznim cestama



— radi zaStite od potresa protupotresno projektiranje gradevina, sukladno postojecoj
regulativi 1 tehnickim normativima, neophodno je temeljiti na seizmickoj
mikrorejonizaciji, odnosno seizmickom zemljovidu.

11.2.1.4. Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa izazvanih nesre¢ama u gospodarskim
objektima

Clanak 112.

(1) U blizini zateCenih lokacija gdje se proizvode, skladiSte, preraduju, prevoze, sakupljaju ili
obavljaju druge radnje s opasnim tvarima, ne preporuca se gradnja gradevina u kojima
boravi veé¢i broj osoba: dje¢ji vrti¢, Skola, sportske dvorane, trgovacki centri, stambene
gradevine 1 dr.

(2) Nove gradevine koje se planiraju graditi, a u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je
locirati na nacin da u slucaju nesrece ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih i
gospodarskih zona) te obvezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

(3) Prilikom svih zahvata u prostoru, te izrade dokumenata prostornog uredenja, obvezno je
koristiti odredbe Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i Pravilnika o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara

(4) Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine i plinovi,
moraju se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u
skladu s odredbama Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima.

11.2.1.5. Mjere sklanjanja

Clanak 113.

(1) Sklonista i druge gradevine za zastitu stanovniStva treba graditi u skladu s Pravilnikom o
tehnickim normativima za sklonista.

(2) Za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, potrebno je osigurati skloniSta osnovne zastite
(otpornost 100 kP), odnosno u sklopu individualne stambene izgradnje skloniSta dopunske
zastite (otpornost 50 kP), a sukladno propisima Republike Hrvatske.

(3) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladista zapaljivih materijala, u razini
nizoj od podruma zgrade, niti u poplavnim podruc¢jima.

11.2.1.6. Ostale mjere zastite

Clanak 114.

(1) Mjere zastite od mogucih drugih prirodnih i civilizacijskih nesre¢e koje su utvrdene u
vazeco] Procjeni ugroZenosti za podrucje Grada (suSe, olujno i orkansko nevrijeme,
pijavice, kliziSta koja bi nastala uslijed potresa ili jakih kiSa, snjezne oborine, poledice, tuce,
nuklearne i radioloSke nesrece, epidemioloSke i sanitarne opasnosti i dr.), potrebno je
provoditi sukladno Planu zastite i spasavanja, ali i sukladno pojedinim posebnim propisima,
posebice vezano uz nuklearne i radioloSke nesrece, epidemioloske i sanitarne opasnosti.

(2) U mjerama zastite od suSe i smanjenju eventualnih §teta potrebno je sagledati moguénost
planiranja izgradnje sustava navodnjavanja, koriStenjem vode iz vodotoka i1 bunara. U tom
smislu valjalo bi za podruc¢je Grada izvr$iti uvid u broj izvorista vode 1 kapacitete bunara, te
odrediti one koji svojim kapacitetima i polozajem mogu sluziti kao bunari od javnog
interesa 1 iste staviti pod rezim stalne kontrole.

(3) Mjere zastite od olujnog ili orkanskog nevremena i jakog vjetra te snijega podrazumijevaju
obvezu projektiranja 1 gradenja gradevina sukladno tehni¢kim pravilnicima kojima su
definirana opterec¢enja na konstrukciju gradevine sukladno podruc¢ju u kojem se grade
(podaci o udarima vjetra, podaci o debljini snjeznog pokrivaca odnosno njegovom
opterecenju na konstrukciju).

(4) U svrhu efikasne zastite od kliziSta na podruéju postojecih te potencijalnih klizista, u slucaju
gradnje, propisati obavezu geoloskog ispitivanja tla, te zabraniti izgradnju stambenih,
poslovnih 1 drugih gradevina na podrucjima bilo potencijalnih ili postojecih klizista, ili prije



pocetka izgradnje uvjetovati sanaciju klizista.
11.2.2. Mjere sprecavanja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 115.

(1) Gradevine javne i poslovne namjene, odnosno drustvene i socijalne, turisti¢ko-sportsko-
rekreacijske gradevine, stambene i stambeno-poslovne te druge gradevine koje koristi veéi
broj razli¢itih korisnika, kao i javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene na
naCin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom
propisu.

11.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ
Clanak 116.

(1) Dopustena je rekonstrukcija postojecih zakonito izgradenih gradevina zbog poboljsanja
uvjeta zivota i rada, ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom.

(2) Dopustena je rekonstrukcija postojecih zakonito izgradenih gradevina u smislu poboljsanja
uvjeta Zivota i rada u podrucjima za koja je planirano donoSenje planova uzih prostornih
cjelina.

(3) Mogué¢a je rekonstrukcija postojecih zakonito izgradenih gradevina zbog osiguranja
neophodnih uvjeta zivota i rada u okviru zona zastite, a uz suglasnost/misljenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Clanak 117.

(1) Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada za stambene i
stambeno-poslovne gradevine smatra se:

a) obnova, sanacija i zamjena oSte¢enih i dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im
gabaritima,

b) prikljucak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija,

¢) dogradnja potrebnih prostorija uz postojece stambene gradevine u najvecoj povrsini od
15 m?,

d) dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postoje¢im
ne prelazi ukupno 100 m? gradevinske bruto povrsine i da se ne poveca broj stanova,

e) adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor
sa moguc¢noscu dozvoljenog nadozida,

f) zamjena krovista, ili postava kosog krovista na ravne krovove

g) sanacija postojec¢ih ogradnih i potpornih zidova.

Clanak 118.
(2) Neophodnim opsegom rekonstrukcije za pobolj$anje uvjeta Zivota i rada za gradevine druge
namjene smatra se:

a) obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista,

b) dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m? izgradenosti za
gradevine do 100 m? gradevinske bruto povrsine, odnosno do 5% ukupne gradevinske
bruto povrSine za vece gradevine,

C) prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da nova namjena ne
pogorsava stanje okolisa,

d) dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija ovisno o
promjeni tehnickih rjesenja,

e) prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

Clanak 119.
(1) Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju
okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju



izvori negativnih utjecaja.
Clanak 120.

(1) Rekonstrukcijom se smatra i rekonstrukcija javnih prometnih povrSina, te rekonstrukcija
gradevina i uredaja infrastrukture na javnim prometnim povrSinama.

12. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 121.

(1) Donosenjem Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada Pregrade, prestaje vaziti
Prostorni plan uredenja Grada Pregrade (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije",
broj: 1/98, 7/00, 12/06 i 13/08).

(2) Prostorni plan uredenja Grada Pregrade donesen ovom Odlukom, stupa na snagu osam dana
nakon objave u Sluzbenom glasniku Krapinsko zagorske zupanije

(3) Radnje zapocete zahtjevom za izdavanje akata kojima se odobrava gradnja, ili drugih akata
prema Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji, ili drugim odredbama zakona i
propisa, u vrijeme vazenja Prostornog plana Grada Pregrade (,,Sluzbeni glasnik Krapinsko-
zagorske zupanije", broj : 1/98, 7/00, 12/06 i 13/08), zavrSavaju se u skladu s odredbama i
rjeSenjima tada vazeceg plana.
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