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REPUBLIKA HRVATSKA

KRAPINSKO-ZAGORSKA ŽUPANIJA

GRAD PREGRADA

GRADSKO VIJEĆE

Klasa: 940-01/19-01/16                                                                                            -NACRT
Urbroj: 2214/01-01-19-1
Pregrada, 28.03. 2019. godine


Na temelju čl.14. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora („Narodne novine“ br. 112/ 18), članka 32. Statuta Grada  Pregrade  („Službeni glasnik“  KZŽ  br. 6/13, 17/13, 7/18, 16/18-pročišćeni tekst), Gradsko vijeće Grada Pregrade na 17. sjednici održanoj dana  28.03. 2019. godine donijelo je

O D L U K U
                                             o izmjenama i dopunama Odluke
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

Članak 1.
U Odluci  o davanju  u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora ( Službeni glasnik KZŽ  23 /16 )   čl. 1. st. 4. mijenja se i glasi:

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na slučajeve privremenoga korištenja poslovnoga prostora ili dijela poslovnoga prostora radi održavanja sajmova, priredaba, predavanja, savjetovanja ili u druge slične svrhe, a čije korištenje ne traje duže od 30 dana, odnosno čije korištenje ne traje duže od 6 mjeseci ako se prostor koristi u svrhe skladištenja i čuvanja robe.
Članak 2.
U članku 2. st.2. se briše.
Članak 3.
 U članku 3. st. 6. se briše. 
Članak 4.

U članku 4.  stavak 5. mijenja se i glasi:
Kada na ugovoru o zakupu nije javnobilježnički ovjeren potpis ili kada ugovor o zakupu nije potvrdio (solemnizirao) javni bilježnik, zakupodavac je dužan primjerak ugovora o zakupu dostaviti nadležnoj poreznoj upravi.
Članak 5.
Članak 5. mijenja se i glasi:
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na određeno vrijeme, najduže do 10 godina.
Gradonačelnik može, iznimno od stavka 1. ovog članka, odrediti da će se određeni poslovni prostor dati u zakup na vrijeme duže od 10 godina, ako to ocijeni opravdanim.
Iznimno  od stavka 1. ovog članka, ugovor o zakupu poslovnog prostora sa zakupnikom iz čl.7.st.2 ove Odluke  može se sklopiti na neodređeno vrijeme, o čemu odlučuje Gradonačelnik, ako to ocijeni opravdanim.
Članak 6.

U čl.7. stavci 3., 4. i 5. mijenjaju se i glase: 
Iznimno od odredbe  stavka 1. ovog članka, Grad Pregrada kao zakupodavac može dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora o zakupu na određeno vrijeme na rok od 5 godina pod istim uvjetima (iznos mjesečne zakupnine, zakupnik…) kao u postojećem ugovoru o zakupu, kad je to ekonomski opravdano odnosno kad je mjesečni iznos zakupnine veći od cijene zakupnine po odluci Grada Pregrade za djelatnost koju zakupnik obavlja isključivo zakupniku koji s Gradom Pregradom ima sklopljen ugovor o zakupu na temelju javnog natječaja i koji u potpunosti ispunjava obveze iz ugovora o zakupu, kada mu istječe takav ugovor o zakupu sklopljen na temelju javnog natječaja, a na njegov pisani zahtjev.

Zakupnik iz stavka 3. ovog članka je dužan Gradu Pregradi pisani zahtjev podnijeti najkasnije 120 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Pregrada najkasnije 90 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen zakupniku dati pisanu ponudu za sklapanje novog ugovora ili ga pisanim putem obavijestiti da mu neće ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 4. ovog članka najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, zakupni odnos prestaje istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad Pregrada će nakon stupanja u posjed poslovnog prostora raspisati javni natječaj za davanje u zakup poslovnog prostora.
Članak 7.
 U  čl. 28 . riječi „ (neposrednom prodajom)“ mijenjaju se i glase“ sadašnjem zakupniku“.  
                                                                      Članak 8.
U Glavi VI. točka 1. mijenja se i glasi:
1. Prodaja poslovnog prostora putem javnog natječaja
Članak 9.

U čl. 30 st.1.2.i 3. mijenjaju se i glase:
Poslovni prostor iz čl.1. ove Odluke prodaje se po procijenjenoj vrijednosti koju određuje sudski vještak iz st.2. ovog članka.
Procijenjenu vrijednost utvrđuje procjenitelj koji je tako određen odredbama propisa kojima se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnog prostora. 
Procijenjena vrijednost je početna prodajna cijena.

Članak 10.
U čl. 39.  broj „30 „ mijenja se brojem „90“.
                                                                   Članak 11.
U Glavi VI. točka 2. mijenja se i glasi:
 Prodaja poslovnog prostora sadašnjem zakupniku
Članak 12.

Članak 41. mijenja se i glasi:
Postupak kupoprodaje poslovnog prostora Grada Pregrade sadašnjem zakupniku provodi se sukladno odgovarajućim odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i ove Odluke.

Poslovni prostor Grada Pregrade može se prodati sadašnjem zakupniku iz članka 2. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu s Gradom Pregradom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Pregradi, pod uvjetima i u postupku propisanima Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i u skladu s odlukama koje će donijeti nadležno tijelo Grada Pregradi, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji će se javno objaviti.

Članak 13.

U čl. 42. riječi „neposredne „ se brišu.
Članak 14.

U čl. 43.st.1.t.3. mijenja se i glasi:

Procijenjenu vrijednost prostora
U točci 4.  riječi „tržišne cijene“ mijenjaju se riječima „ procijenjene vrijednosti“.
Članak 15.

Članak 46. mijenja se i glasi:
Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora podnosi se u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje na adresu Grada Pregrade.

Zahtjev mora sadržavati:
· oznaku poslovnoga prostora za koji se zahtjev podnosi;

· podatke o podnositelju zahtjeva (ime i prezime odnosno naziv, adresa, OIB, podatke iz 

      sudskog registra za pravne osobe, presliku osobne iskaznice i slično);

· izjavu o prihvaćanju iznosa kupoprodajne cijene,

Uz zahtjev je potrebno priložiti:

· ugovor o zakupu,
· potvrde o podmirenim obvezama prema državnom proračunu, jedinicama lokalne i područne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i dobavljačima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja;
· javnobilježnički ovjerenu izjavu podnositelja zahtjeva za kupnju da predmetni poslovni prostor nije dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio korištenje poslovnog prostora drugoj osobi;
· dokaz o uplati jamčevine;
· dokaz da je podmirena zakupnina, za korištenje poslovnoga prostora i ovjerena izjava da su podmireni svi troškovi koji proizlaze iz korištenja poslovnoga prostora;

· dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja koji je utvrdio sudski vještak iz čl.48 .ove Odluke.
· druge tražene dokaze.
U slučaju davanja lažne izjave, podnositelj zahtjeva gubi sva prava koja je ostvario na temelju iste.

Članak 16.

Čl.47. mijenja se i glasi:
Poslovni prostor prodaje se po  procijenjenoj vrijednosti koju određuje sudski vještak iz čl. 48. ove Odluke.
Procijenjena vrijednost  poslovnoga prostora koji se prodaje sadašnjem zakupniku umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadašnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnog prostora te za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja zakupnika priznaje najviše do 30% procijenjene vrijednosti poslovnog prostora. 

Sadašnjem zakupniku neće se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora učinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nužnih troškova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine-
.

Članak 17.

Čl.48. mijenja se i glasi: 
Procijenjenu vrijednost i  vrijednost neamortiziranih ulaganja sadašnjeg zakupnika,  utvrđuje  procjenitelj koji je tako određen odredbama propisa kojima se uređuje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru vlasnika poslovnog prostora. 
Članak 18.
Čl. 49. mijenja se i glasi: 

Plaćanje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora obavlja se isključivo  jednokratnom uplatom, a rok isplate kupoprodajne cijene ne može biti duži od 30 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.
Članak 19.

U čl.50. st.2. broj „30“ zamjenjuje se brojem „90“.
Članak 20.

Članak 53. se briše.





        Članak 22.
Ovlašćuje se Odbor za Statut i Poslovnik da utvrdi pročišćeni tekst Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.





Članak 23.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenom glasniku Krapinsko-zagorske županije.
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